
 

 

 

 

 

 

 

 
 

  

 والمواصفات كراسة الشروط
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  الطابوق والخرسانة بالهفوف 



 

 
 
 

 

 الفهرس

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 الصفحة المحتويات م

 3 من تقديم كل المستندات المطلوبةقائمة تدقيق لمقدمي العطاءات للتأكد  أ

 4 تعريف المفردات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات ب

 4 الجدول الزمني المتوقع لإجراء المنافسة حتى إيجار السنة الأولى ج

 5 مقدمة  .1

 6 وصف الموقع  .2

 7 اشتراطات دخول المنافسة والتقديم  .3

 10 واجبات المستثمر قبل إعداد العطاء  .4

 11  يحق للأمانة وللمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريفما   .5

 12  الموقع الترسية والتعاقد وتسليم  .6

 13 الاشتراطات العامة  .7

 17 الاشتراطات الخاصة  .8

 18 الاشتراطات الفنية  .9

 22 الغرامات والجزاءات  .10

 23 المرفقات  .11



 

 
 
 

 

 المستندات المطلوبة:قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات للتأكد من تقديم كل  .أ

علي المستثمر مراعاة الالتزام بتقديم المستندات المحددة والمطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات الكترونيا، وذلك عن 

أو عن طريق تطبيق الأجهزة الذكية فرص باستثناء أصل خطاب الضمان  furas.momra.gov.saطريق الموقع الالكتروني 

من المستثمر أو من يفوضه ويكتب عليه اسم المستثمر وعنوانه وأرقام  –في ظرف مختوم ومغلق  –البنكي، فيقدم الأصل 

لبنكي في الموقع هواتفه ورقم الفاكس، في الموعد والمكان المعلن عنه لفتح المظاريف مع أرفاق صورة من الضمان ا

 الالكتروني المشار إليه.

 موقع مرفـق المـسـتـنـد م

1 

 مظروف العرض المالي ويحتوي على

   نموذج العطاء موقع من المستثمر 1 .1

2. 2 

خطاب الضمان البنكي من أحد البنوك المعتمدة لدى البنك المركزي السعودي وأن يكون بقيمة 

( مائة وثمانون 180وساري المفعول لمدة لا تقل عن ) من قيمة العطاء السنوي %25لا تقل عن 

 يوماً من التاريخ المحدد لفتح المظاريف

  

2 

 مظروف العرض الفني اذا طلب ذلك ويحتوي على 

   عدد المشروعات المماثلة التي نفذها المستثمر وقيمتها  .1

   كفاءة الشركة المنفذة  .2

   المستثمرجدول يوضح قيم المشاريع التي نفذها   .3

   مشهد من أحد البنوك يبين الملائمة المالية لدى المستثمر او ميزانية لأخر سنتين   .4

   تقديم ما يثبت التزام المستثمر بالسداد في الميعاد لأعمال سابقة مع الأمانة ان وجدت  .5

   جدول يوضح عدد طاقم العمل الذي سوف يقوم بتنفيذ المشروع  .6

   المعدات والأجهزة والأليات المستخدمة في تنفيذ المشروعجدول يوضح عدد   .7

   مواصفات المعدات والأجهزة المستخدمة في تنفيذ المشروع  .8

   خطة العمل  .9

   المخطط العام لتصميم الموقع  .10

   عقد الشركة واتفاقية التضامن وجميع قرارات الشركاء بالتعديل عليه.  .11

   بالتوقيع على العطاء ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء(توكيل رسمي موثق )إذا قام   .12

   .صورة سارية المفعول من السجل التجاري  .13

   صورة شهادة من هيئة الزكاة والضريبة والجمارك سارية المفعول  .14

   صورة من الشهادة الصادرة من مكتب التأمينات الاجتماعية.  .15

   كان المستثمر غير سعودي.صورة من رخصة الاستثمار الأجنبي إذا   .16

   صورة إثبات العنوان الوطني  .17

   كراسة الشروط موقعة من المستثمر.  .18

   أصل خطابات التأهيل.  .19

 ( من قيمة %25: يستبعد أي عطــاء لا يرفق به أصل خطــاب الضمان البنكي أو تكون قيمة الضمان أقل من )ملحوظة

( مائة 180مقدما بغير اسم المستثمر، أو يكون ساري المفعول لمدة أقل من ) العطاء السنوي، أو يكون خطاب الضمان

 وثمانون يوماً من التاريخ المحدد لفتح المظاريف وليس للمستثمر الحق في الاعتراض على الاستبعاد.



 

 
 
 

 

 تعريف المفردات الواردة بكراسة الشروط والمواصفــات .ب

 المراد إقامته وتشغيله وإدارته من المستثمر بالموقع المحدد المشروعهو   المشــروع

 المشروعوالتي يقام عليها هو أرض تحدد الأمانة موقعها  العـقــار

 والإسكان البلدياتوزارة  الوزارة

 أمانة محافظة الأحساء الأمانة 

 الإدارة العامة للاستثمارات وتنمية الإيرادات الإدارة

 أو مؤسسة  مرخصة تزاول مثل هذه الأنشطةهو شركة  المستثمر

 مقـدم العـطاء
ــاط فرد أو  هو  ــة تزاول نش ــة مرخص ــس ــركة أو مؤس ــاء ش ــغيلإنش ــيانة وتش مثل هذه  و ص

 .ويمكن تضامن بعض الشركات ذات الخبرةالمشروعات 

 المنافسة العامة
فتح المجال للمنافسة بين المستثمرين لاستثمار العقارات الأمانة والخدمات المرتبطة بها عن 

 طريق الإعلان وفق أحكام لائحة التصرف بالعقارات البلدية والتعليمات التنفيذية لها. 

ــــــة  ـــافس ـــن ـــم ال

 الالكترونية 

ــافســـــة عن طريق الموقع الالكتروني  ثمرين عطــاءتهم في المن ت ــــ ــديم المس  تق

furas.momra.gov.sa  . ) أو عن طريق تطبيق الأجهزة الذكية ) فرص 

 كراسة الشروط والمواصفات. الكـراسة

 الجدول الزمني المتوقع لإجراء المنافسة حتى إيجار السنة الأولى .ت

 التاريخ التاريخ المحدد البيــــــــــــــــــــــــــــــان

  النشرالتاريخ الذي تم فيه  تاريخ الإعلان

  كما هو محدد في الإعلان )مراعاة التمديد( آخر ميعاد لتقديم العطاءات

  كما هو محدد في الإعلان )مراعاة التمديد( موعد فتح المظاريف

  تحدده الأمانة إعلان نتيجة المنافسة

  بعد البت في الترسية وفحص العروض وتحليلها والمفاوضة موعد الإخطار بالترسية

 تاريخ توقيع العقد 

خلال خمســــة عشــــر يوماً من تاريخ إشــــعار الأمانة/البلدية للمســــتثمر 

عار نهائي، ويعطي مهلة  له إشــــ ــــل  فإن لم يراجع يرس بمراجعتها، 

 .إضافية خمسة عشر يوماً.

 

  خلال شهر من توقيع العقد تاريخ تسليم الموقع

 بداية سريان مدة العقد

نة  تاريخ تســــليم العقار بموجب محضــــر تســــليم موقع من الأما من 

والمستثمر، وإذا لم يتم توقيع المستثمر علي محضر تسليم العقار يتم 

إشعاره خطياً وتحسب بداية سريان مدة العقد من تاريخ الإشعار ويسجل 

مدة بين تســــليم الموقع  يد ال تاريخ . بحيث لاتز ظام من ذلك ال في الن

 د عن شهر فقطوتوقيع العق

 

موعــد ســـــداد أجرة الســــنــة 

 الأولى
  عند توقيع العقــــــــــــــد



 

 
 
 

 

 مقــدمـــة: .1

نشاء لإ عن طريق المنافسة الإلكترونية وذلكبين المستثمرين ترغب أمانة محافظة الأحساء في طرح منافسة عامة 

داخلية وسكن للموظفين ومغسلة وتشغيل وصيانة مواقف للحافلات والمعدات ومكاتب إدارية ومستودع وورشة 

وفق التفاصيل المبينة في   بمصانع الطابوق والخرسانة بالهفوف 1082/4بالمخطط رقم  129إلى  118بالقطع رقم 

كراسة الشروط والمواصفات المرفقة، والتي توضح المعلومات التي يجب على المستثمرين الإحاطة بها، ومراعاتها 

 نافسة.عند تقديم عطاءاتهم لهذه الم
وتهيب الأمانة بالمســتثمرين القراءة المتأنية والدقيقة للكراســة للتعرف على الاشــتراطات والمواصــفات الفنية، 

والجوانب القانونية للعقد، والتزامات المســــتثمر، بما يمكنه من تقديم عطاء مدروس يتيح له الفوز بالفرصــــة 

 الاستثمارية المتاحة، ويحقق للأمانة أهدافها .

الأمانة بالرد على أية اســتفســارات أو اســتيضــاحات من المســتثمرين الراغبين في دخول المنافســة، ويمكن  وترحب

 تقديم الاستفسارات أو الاستيضاحات بإحدى الطرق التالية:

  طريق عين نجم وتقديم الاستفسار. –المبرز  -التوجه إلى الإدارة العامة للاستثمارات وتنمية الايرادات 

  (.0135825036( فاكس: )0135850930: )تلفونأو 

  أو من خلال الموقع الالكترونيFuras.momra.gov.sa  

  :أو البريد الالكترونيinvest@alhasa.gov.sa  

 ." أو عن طريق تطبيق الأجهزة الذكية " فرص 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 
 
 

 

 وصف الموقع: .2

 مصانع الطابوق والخرسانة الحي الهفوف الموقع 

 1082/4 المخطط 129الى  118 القطع

 الموقع الفلكي

Y 25.255744 

 

X 49.820749 

 حدود الموقع 

 م30انتظار سيارات عرض  :شمالا

 م30عرض تانتظار سيارا :جنوبا

  م40انتظار سيارات عرض  شرقاً:

 م 30انتظار سيارات عرض  غرباً:

 م752.02 بطول:

 م752 بطول:

 160بطول:

 م160 .بطول:

 + مكاتب إدارية + مستودع + ورشة ومغسلة داخلية +سكن للموظفينمواقف حافلات ومعدات  النشاط

 أرض فضاء نوع الموقع:

 2( م60160) المساحة

 . المساحة المذكورة أعلاه تقريبية 

  يدرس كافة ته وأن  حال له كما هو على  لة وأن يقب نافية للجها تامة  نة  على مقدم العطاء أن يعاين الموقع معاي

 المكانية واشتراطات كود البناء السعودي. الجوانب الخاصة بالشروط

 .يجب على المستثمر عمل رفع مساحي للموقع الاستثماري من مكتب هندسي معتمد قبل استلام الموقع 

 .يلتزم المستثمر بعدم استعمال الموقع لأي نشاط آخر لغير ما خصص له 

 على المسـتثمر معالجة تلك الانشـغالات قبل  لا يؤثر وجود اشـغالات على الموقع من عدمه في تنفيذ الأعمال، بل يجب

 البدء بتنفيذ النشاط وعلى حسابه الخاص والأمانة غير ملزمة بذلك

  صيل الخدمات والتي علي المستثمر التعرف على الموقع والحصول على كافة المعلومات والبيانات ومدي إمكانيات تو

 ه للمنافسة.قد تؤثر على الجدوى الاستثمارية للمشروع قبل تقديم عطائ

  يلتزم المســـتثمر بعد انتهاء العلاقة التعاقدية تســـليم الموقع خالي من الشـــواغل ويثبت ذلك في محضـــر موقع من

 طرفي العلاقة.

 

 

 

 

 



 

 
 
 

 

 اشتراطات دخول المنافسة والتقديم .3

 من يحق له دخول المنافسة: 1/3

التقدم  معداتلوامواقف الحافلات يحق للشركات والمؤسسات ذات الخبرة والمرخص لها بتشغيل وإدارة  -

ما عدا الممنوعين من التعامل نظاما أو بحكم قضائي حتى ننتهي مدة المنع من  لهذه المنافسة

التعامل، ويحق للأمانة استبعاد المتقدمين الذين عليهم مستحقات متأخرة للأمانة، أو كانوا ممن يتأخرون 

  سكان والموافقة على استبعادهموالإ البلدياتفي سداد الأجرة عن مواعيدها بعد رفعها لوزير 

 يسري على الشركات والمؤسسات غير السعودية نظام الاستثمار الأجنبي. -

 لغة العطاء: 2/3

اللغة العربية هي اللغة الرسمية في المملكة العربية السعودية فعلى مقدم العطاء الالتزام بالتعامل  -

ويستثني من ذلك الكتالوجات الخاصة بالمعدات والأدوات بها في جميع المكاتبات، بما في ذلك العطاء، 

 والأجهزة والمصطلحات التي يجوز أن تكون باللغة الإنجليزية.

في حال التقدم بمستند بأي لغة أخري يتم ترجمته إلى اللغة العربية عن طريق مقدم العطاء من خلال  -

 لة الاختلاف أو الالتباس في المضمون.مكتب ترجمة معتمد، ويعتبر النص العربي هو المعول عليه في حا

 مكان تقديم العطاءات: 3/3

في حال تعذر تقديم العطاء عن طريق المنافســة الإلكترونية لأســباب فنية، تقدم العطاءات على النماذج 

الأصــلية المســتلمة من الأمانة والمختومة بختمها باســم أمين/ أمانة الاحســاء وبحيث يتم تســليمها باليد 

ضرورة قيام للجنة فتح ال ساعة التقديم، مع  صال يثبت فيه تاريخ و صول علي إي مظاريف في الأمانة، والح

أو عن طريق  199040المســــتثمر بتقديم بلا  من خلال التواصــــل مع مركز الاتصــــال الوطني على الرقم 

 منصة فرص، وتقديم ما يثبت ذلك من تعثره في إدخال البيانات بالموقع .

 موعد تقديم العطاءات: 4/3

يجب أن تقدم العطاءات حســــب الموعد المحدد بالإعلان بالجريدة الرســــمية، ومنصــــة فرص ولن يقبل أي 

 عطاء يرد بعد هذا الموعد.

 تقديم العطاء: 5/3

تقدم العطاءات عن طريق المنافسة الالكترونية ويتم ارفاق كل المستندات المطلوبة في كراسة  -

 الشروط والمواصفات الكترونيا. 

الضمان البنكي، فيقدم الأصل في ظرف مختوم ومغلق من المستثمر أو من يفوضه يقدم أصل خطاب  -

ويكتب عليه اسم المستثمر وعنوانه وأرقام هواتفه ورقم الفاكس، في الموعد والمكان المعلن عنه 

 لفتح المظاريف مع أرفاق صورة من الضمان البنكي في الموقع الالكتروني المشار إليه

فاء نموذج العطاء المرفق، وذلك طباعة أو كتابة بالمداد، والالتزام التام بما على مقدم العطاء استي -

 تقضي به البنود الواردة بكراسة الشروط والمواصفات.



 

 
 
 

 

يجب ترقيم صفحات العطاء ومرفقاته والتوقيع عليها من صاحب الشركة أو المؤسسة، أو الشخص  -

إرفاق أصل التفويض مصدقا من الغرفة المفوض من قبله، وإذا قدم العطاء من شخص مفوض يجب 

 التجارية، أو وكالة شرعية.

في حال تعذر تقديم العطاء عن طريق المنافسة الإلكترونية لأسباب فنية، يقدم العطاء في يوم وموعد  -

ومكان فتح المظاريف المعلن داخل ظرف مختوم بالشمع الأحمر ويكتب عليه من الخارج اسم المنافسة 

 عنوانه وأرقام هواتفه ورقم الفاكس مع تقديم ما يثبت سداد قيمة الكراسة.واسم المستثمر و

 كتابة الأسعار: 6/3

 يجب على مقدم العطاء عند إعداد عطائه أن يراعي التالي:

أن يقدم السعر بالعطاء وفقاً لمتطلبات كراسة الشروط والمواصفات، ولا يجوز له إجراء أي تعديل، أو  -

 قيام بشطب أي بند من بنود المنافسة أو مواصفاتها.إبداء أي تحفظ عليها، أو ال

 تدون الأسعار في العطاء رقما وكتابة )حروفاً( بالريال السعودي. -

لا يجوز للمستثمر الكشط، أو الشطب أو الطمس، وأي تصحيح أو تعديل في نموذج العطاء يجب أن تعاد  -

 أو المفوض بالتوقيع. كتابته بالحروف والأرقام، والتوقيع عليه من قبل مقدم العطاء

 مدة سريان العطاء: 7/3

من التاريخ المحدد لفتح المظاريف، وللأمانة  يوماً( )مائة وثمانون يوماً( 180)يكون العطاء ساري لمدة  -

الحق في طلب مد سريان العطاء إذا ما اقتضت الحاجة لذلك، ويبقي العطاء نافذ المفعول وغير قابل 

 نهاية مدة سريان العطاء أو حتي سريان تمديده. الرجوع فيه من وقت تقديمه، وحتى

 الضمان: 8/3

% من قيمة العطاء السنوي، ويقدم في  25لا يقل قيمته عن بنكي يجب أن يُقــدم مع العطــاء ضمـــان  -

شكل خطاب ضمان من بنك معتمد لــدي البنك المركزي السعودي، وأن يكون غير مشروط، وسارياً وغير 

وأن يكــون واجب الدفع عند أول  ىلعائد الاستثماري عن السنة الأولسداد قيمة اقابل للإلغاء إلى حين 

 طلب من الأمانة، دون الحاجة إلى إنذار أو حكــم قضائي.

( من قيمة %25يستبعد كــل عطــاء لا يرفق به أصل خطــاب الضمان، أو تكون قيمة الضمان به أقل من ) -

قدما بغير اسم المستثمر أو أن يكون الضمان ساري المفعول العطاء السنوي، أو يكون خطاب الضمان م

يومًا من التاريخ المحدد لموعد فتح المظاريف، وليس للمستثمر الحق  مائة وثمانون( 180لمدة أقل من )

 في الاعتراض على الاستبعاد.

 موعد الإفراج عن الضمان: 9/3

يرد الضمان البنكي لأصحاب العطاءات غير المقبولة فور البت في المنافسة بالترسية على العرض الفائز  -

وتوقيع العقد واستلام الموقع  ىقبول بعد تسديد أجرة السنة الأولبالتسرية، كما يرد لصاحب العطاء الم

 من الامانة.

 

 



 

 
 
 

 

 سرية المعلومات: 10/3

جميع المعلومات والمستندات المقدمة من المستثمرين عن طريق المنافسة الالكترونية تتمتع بكامل  -

السرية، ولا يمكن لأي طرف أو جهة الاطلاع عليها سوي في يوم وموعد فتح المظاريف وذلك من قبل 

 المخول لهم نظاماً لدي الامانة / البلدية 

 مستندات العطاء: -أ

 مالي. عرضيجب على المتقدمين تقديم 

 وفيما يلي المستندات والوثائق المطلوبة بالعرض المالي: 

 ذكره أدناه:: الظرف المالي وبالترتيب الوارد أولًا

نموذج العطاء والتوقيع عليه من المســــتثمر، أو ممن يفوضــــه لذلك، ومختومة بختمه مع إثبات تاريخ  .1

 التوقيع.

أصــل خطاب الضــمان البنكي من أحد البنوك المعتمدة لدى البنك المركزي الســعودي وأن يكون بقيمة لا  .2

يوماً من  مائة وثمانون( 180تقل عن )من قيمة العطاء الســـنوي وســـاري المفعول لمدة لا  %25تقل عن 

 التاريخ المحدد لفتح المظاريف.

 توكيل رسمي موثق )إذا قام بالتوقيع على العطاء ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء(.  .3

 صورة سارية المفعول من السجل التجاري. .4

 صورة إثبات العنوان الوطني. .5

 الوارد ذكره أدناه: وبالترتيب حال طلبهفي فني  يتم تقديم عرض : ثانياً

 عرض فني يبين جميع تفاصيل المشروع المراد إقامته . .1

 إثبات أن المسؤول عن الشركة أو وكيلها الذي وقع على العطاء لديه الصلاحية للتوقيع. .2

 )إن وجد( صورة شهادة من هيئة الزكاة والضريبة والجمارك سارية المفعول. .3

التأمينات الاجتماعية يثبت فيها أن الشركة / المؤسسة المتقدمة صورة من الشهادة الصادرة من مكتب  .4

مســجلة في المؤســســة العامة للتأمينات الاجتماعية وأنها قامت بجميع التزاماتها تجاهها أو إرفاق ما 

 )إن وجد( يثبت بأنها لا تخضع لأحكام هذا النظام.

 سعودي.صورة من رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غير  .5

 صور من شهادات التراخيص اللازمة لمزاولة نشاط إدارة وتشغيل المشروع. .6

 خطة العمل المقترحة لإدارة وتشغيل وتنفيذ المشروع. .7

 أصل كراسة الشروط موقعة من المستثمر. .8

 )إن وجد( سابقة الأعمال في مشاريع مماثلة مع تقديم المستندات الدالة على ذلك. .9

 

 

 



 

 
 
 

 

 إعداد العطاءواجبات المستثمر قبل  .4

 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 1/4

على المستثمر دراسة بنود كراسة الشروط والمواصفات الواردة دراسة وافية ودقيقة، وإعداد العرض وفقا  -

 لما تقضي به هذه الشروط والمواصفات.

 الاستفسار حول بيانات المنافسة: 2/4

في حالة غموض أو عدم وضــوح أي بند من بنود المنافســة، يجب على المســتثمر الاســتفســار من الأمانة خطياً 

للحصول على الإيضاح اللازم قبل تقديمه لعطائه، وذلك بمدة لا تقل عن عشرة أيام من التاريخ النهائي المحدد 

كل من اشترى كراسة الشروط والمواصفات، لتقديم العطاءات. وستقوم الأمانة بالرد على الاستفسارات كتابة ل

ولن يعول على أية استفسارات أو إجابات شفوية، كما يمكن للمستثمر تقديم الاستفسارات عن طريق الموقع 

 أو عن طريق تطبيق الأجهزة الذكية " فرص". Furas.momra.gov.saالالكتروني 

 معاينة العقار: 3/4

معاينة الموقع على الطبيعة معاينة تامة نافية للجهالة، وأن على المستثمر وقبل تقديم عطائه أن يقوم ب -

يتعرف تعرفاً تاماً على الأوضاع السائدة به والتعرف على اشتراطات ونظام البناء بالمنطقة قبل التقدم بعطائه 

بأية  ويعتبر المستثمر قد استوفي هذا الشرط بمجرد تقدمه بعطائه بحيث لا يحق له لاحقاً الادعاء أو الاحتجاج

جهالة بخصوص العقار والأعمال المتعلقة به، ويجب على المتقدم الذي يتم الترسية عليه أن يقوم بإزالة 

 المخالفات )إن وجدت( الموجودة بالموقع. 

يكون للأمانة الحق المطلق في التفتيش على الموقع في أي وقت خلال مـدة العقد، وذلك بهدف متابعة  -

مر للتأكد من تنفيذه لبنود العقد والتزامه بالأنظمة والتعليمات. كما يلتزم المستثمر النشاط الذي يمارسه المستث

  .بالسماح للشخص المفوض من الأمانة بالدخول والتفتيش على المنشآت

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 
 
 

 

 ما يحق للأمانة وللمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريف .5

 إلغاء المنافسة وتعديل الشروط والمواصفات: .1

إلغاء المنافسة قبل فتح المظاريف بعد أخذ موافقة صاحب الصلاحية إذا اقتضت المصلحة العامة يحق للأمانة 

ذلك. ويحق لها الإضــــافة أو الحذف أو التعديل لمضــــمون أي بند من بنود كراســــة الشــــروط والمواصــــفات 

ــة ا ــراء كراس ــات التي قامت بش ــس ــركات أو المؤس ــروط وملحقاتها بموجب خطاب أو إخطار إلى جميع الش لش

والمواصــــفات، وذلك قبل فتح المظاريف، على أن تعتبر أية إضــــافة أو حذف أو تعديل تم إخطار الشــــركات أو 

صفات وملزماً لجميع المتنافسين، ولا يحق لهم الاعتراض  شروط والموا المؤسسات به جزء لا يتجزأ من هذه ال

 على ذلك.

 تأجيل موعد فتح المظاريف: .2

تاريخ و تأجيل  موعد فتح المظاريف إذا ما دعت الضــــرورة إلى ذلك، وإذا تقرر ذلك فإن الأمانة يحق للأمانة 

بالتأجيل كتابة ولها الحق في تأجيل فتح المظاريف في الحالات الطارئة  ســــتخطر جميع مقدمي العطاءات 

 والمفاجأة كالسيول، والكوارث الطبيعية، والزلزال، وغيرها.

  تعديل العطاء: .3

إجراء أي تعديل في عطائه بعد تقديمه، ولن يلتفت إلى أي ادعاء من صــــاحب العطاء لا يجوز لمقدم العطاء 

 بوجود خطأ في عطائه بعد تقديمه.

 حضور جلسة فتح المظاريف: .4

يحق للمســـتثمر أو مندوبه حضـــور جلســـة فتح المظاريف في الموعد المحدد لذلك، ويجب أن يكون المندوب 

الجنسية، مصحوباً بوكالة شرعية أو تفويض من مدير الشركة المفوض لحضور جلسة فتح المظاريف سعودي 

أو المؤســســة مصــدقاً من الغرفة التجارية ولا يحق الاعتراض لمن لم يحضــر الجلســة على الإجراءات التي تقوم 

بها اللجنة وفقاً للنظام وليس له الحق في الاعتراض على النتائج والتوصــــيات التي يتم اتخاذها من قبل اللجان 

 ختصة بذلك ويطبق عليه اللائحة طبقاً للنظام.الم

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 
 
 

 

 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع .6

  الترسية والتعاقد وتسليم الموقع: .1

  ـــتها ، وتقديم ـــتثمار لدراس ـــاريف إجراءاتها تقدم العروض إلى لجنة الاس ـــتكمل لجنة فتح المض بعد أن تس

 التوصية لصاحب الصلاحية بما تراه .

  رســت عليه المنافســة لمراجعة الأمانة خلال خمســة عشــر يوماً من تاريخ الإخطار لاســتكمال يتم إخطار من

شر يوماً أخرى،  سة ع سل له إخطار نهائي، ويعطي مهلة خم الإجراءات، وإذا لم يراجع خلال هذه المدة، ير

 رة الضمان.وفي حالة تخلفه عن مراجعة الأمانة بعد المدة الإضافية يتم إلغاء حقه في التأجير ومصاد

 العروض لأي سبب بموجب احكام اللائحة التفاوض مع صاحب العرض الذي يليه  ىيجوز في حالة استبعاد اعل

 حسب ما تنص عليه المادة السابعة عشر من لائحة التصرف بالعقارات البلدية.

 قد مدة شــهر من يجوز الغاء ترســية المنافســة إذا تأخر المســتثمر عن مراجعة البلدية لإلغاء اجراءات التعا

تاريخ اشــعاره بالترســية وللبلدية في هذه الحالة مصــادرة الضــمان المقدم من المســتثمر، ويجوز بموافقة 

 الوزير ما يأتي: 

o  ترسية المنافسة على العرض الذي يليه بنفس قيمة العرض الأول 

o الغاء المنافسة واعادة طرحها من جديد 

 منافسة العامة في أي من الحالات الاتي بيانها: يجوز للجنة الاستثمار التوصية لإلغاء ال 

o .إذا اقتضت المصلحة العامة وقف التصرف بالعقار 

o  .إذا تبين للجنة ان جميع العروض المقدمة غير مناسبة 

o .إذا لم يتوصل الي نتيجة عن طريق المفاوضة مع المتنافسين 

  تسليم الموقع: .2

تحتسب مدة العقد اعتبارا من تاريخ محضر تسلم المستثمر للعقار ، او من تاريخ إرسال الإشعار في حال  -

 تأخر المستثمر عن التوقيع علي محضر تسلم العقار .

في حال تأخر المســــتثمر عن التوقيع على محضــــر تســــلم الموقع تقوم الأمانة بإرســــال إشــــعار خطى  -

نموذج العطاء المقدم، وتحسب بداية مدة العقد من تاريخ الإشعار للمستثمر على عنوانه المسجل في 

 ولا يحق للمستثمر الاعتراض على ذلك مالم يوجد عوائق لدي الأمانة تمنع تسليم العقار.

 

 

 

 

 



 

 
 
 

 

 الاشتراطات العامة  .7

 توصيل الخدمات للموقع: 1/7

وغيرها( للموقع على يتولى المســــتثمر توصــــيل الخدمات )كهرباء، مياه، صــــرف صــــحي، هاتف ........  2/7

مسئوليته الخاصة، ويتحمل كافة التكاليف والرسوم المرتبطة بذلك، وعلى المستثمر أن ينسق في ذلك 

مع الإدارة المعنية بالأمانة والجهات ذات الصــلة ولا يترتب على الأمانة أية التزامات اتجاه المســتثمر في 

 ت يوجهها حيال ذلك.حالة تأخر إيصال الخدمات أو عدم توفرها أو إي عقبا

 البرنامج الزمني للتنفيذ: 3/7

يلتزم المستثمر أن يقدم للأمانة برنامجاً زمنياً للتنفيذ، متضمناً المراحل المختلفة للتشغيل والبدء في  -

 تنفيذ أعمال المشروع.

 الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة: 4/7

بتنفيذ المشروع قبل الحصول على الموافقات والتراخيص من الأمانة يلتزم المستثمر بعدم القيام  -

 .والجهات الأخرى ذات العلاقة.

الحصول على موافقة البلدية على الجهة الاستشارية المكلفة من قبل المستثمر بالأشراف على المشروع  -

لدية الحق في للتأكد من تنفيذ المشروع وفق المواصفات والمخططات والشروط المتفق عليها، وللب

 متابعة سير العمل اثناء تنفيذ المشروع وذلك بعد الحصول على تراخيص المنشآت. 

 تنفيذ الأعمال: 5/7

يجب على المستثمر أن يسند مهمة المشروع إلى مقاول لديه خبرة وسابقة أعمال في تنفيذ مثل هذه  -

ل معتمدة ومصدقة من الأنشطة، كما يجب على المستثمر أن يقدم شهادات الخبرة السابقة للمقاو

 الجهات المختصة تثبت حسن تأديته للأعمال التي التزم بها.

 المستثمر: ىمسئولية الإشراف على التنفيذ لد 6/7

 يجب أن يسند المستثمر مهمة الإشراف على التنفيذ إلى مكتب هندسي استشاري معتمد يكون من واجباته:

 الاشتراك في تسليم موقع المشروع للمقاول. -

ومطابقة مخططات ومواصفات المشروع قبل مباشرة التنفيذ ووضع الملاحظات الفنية عليها مراجعة  -

 وإبلا  الأمانة/البلدية بأي خطأ يكون موجودا بها والمقترحات الخاصة بمعالجة الخطأ.

 المتابعة اليومية المستمرة لتنفيذ الأعمال طبقا لمواصفات العقد وأصول الصناعة. -

 المشورة الفنية عند اللزوم، والتي تساعد على إتمام العمل على الوجه الأكمل. توجيه المقاول وإعطاؤه -

 التدقيق والاعتماد للمخططات وعينات المواد التي يقدمها المقاول وتقديم التوصيات بشأنها. -

 دراسة المشكلات التي قد تظهر أثناء التنفيذ، وإبداء التوصيات اللازمة لحلها.  -

يلات غير الجوهرية في المشروع، والتي من شأنها تلافي المشكلات، والتنسيق إجراء التغييرات والتعد -

بين عناصر المشروع المختلفة، بشرط ألا تتسبب في أية زيادة في تكلفة المشروع أو توفير على المقاول، 



 

 
 
 

 

وأن يتم أخذ موافقة البلدية عليها مسبقا، وعند حدوث زيادة ضرورية، أو نقص في التكاليف يتم أخذ 

 موافقة الأمانة/البلدية على الزيادة، وخصم الوفر على المقاول.

 حق الأمانة في الإشراف: 7/7

للأمانة الحق الكامل في الإشراف على التنفيذ بجميع مراحله للتأكد من التزام المستثمر بالتنفيذ طبقاً  -

لتراخيص من للاشتراطات والمواصفات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات والمخططات المعتمدة وا

 الجهات ذات العلاقة.

يلتزم المستثمر بتلبية متطلبات الأمانة فيما يتعلق بأوامر التغيير والإصلاح لما تم تنفيذه مخالفاً للشروط  -

 والمواصفات والمخططات المعتمدة.

نة، لا يجوز للمستثمر إجراء أية إضافات أو تعديلات جديدة في التصاميم إلا بعد الموافقة الخطية الأما -

وفي حالة الموافقة يتعين على المستثمر أن يقدم للأمانة مخططات كاملة من المواصفات الفنية من 

 أجل الحصول على الموافقة الخطية والترخيص اللازم.

يلتزم المستثمر بعد الانتهاء من أعمال الإنشاء بإشعار الأمانة، ليقوم مهندس الأمانة بالمعاينة، وعمل  -

محضر يبين أن التنفيذ تم طبقاً للمواصفات والشروط الواردة بكراسة الشروط والمواصفات والمخططات 

 المعتمدة وذلك بالاشتراك مع استشاري المشروع. 

 لاستشاري:تقرير المقاول والمكتب ا 8/7

بعد الانتهاء من تنفيذ جميع الأعمال وقبل السماح بالتشغيل يقدم كل من المقاول والاستشاري المشرف  -

على التنفيذ تقريرا إلى الأمانة بخطاب رسمي عن طريق المستثمر، يوضحان فيه مسئوليتهما عن تنفيذ 

 لخاصة بالمشروع.. المشروع وكامل مرفقاته ومطابقتها للمواصفات والرخص والاعتمادات ا

 استخدام العقار للغرض المخصص له: 9/7

لغير الأنشطة التي خصصت من أجله في اعلان المنافسة العامة، وفي حال رغبة  الموقعلا يجوز استخدام  -

المستثمر تغير النشاط بسبب تغيير أوضاع السوق، وتوافق ذلك مع المصلحة العامة ومصلحة التخطيط، 

مار من قبل لجنة الاستثمار، وفي حالي قبول المستثمر بقيمة الاستثمار الجديدة، فيعاد تقدير قيمة الاستث

 يتم اخذ موافقة الوزير قبل اتخاذ القرار بالسماح بتغيير النشاط.

 التأجير من الباطن أو التنازل عن العقد: 10/7

وافقة خطية من لا يحق للمستثمر التنازل عن العقد للغير أو التأجير من الباطن إلا بعد الحصول على م -

الأمانة، والتي يحق لها الموافقة أو الرفض بناء على تقديرها للموقف على أن تنطبق على المتنازل له 

نفس شروط المستثمر الأصلي، على أن يظل المستثمر هو المسئول أمام الطرف الأول عن مخالفة نصوص 

يكون المستأجر من الباطن ليس عليه العقد ويتحمل أي مخالفة يقوم بها المستأجر من الباطن ويجب أن 

 ملاحظات أو مخالفا للأنظمة ويتم تنفيذ بنود العقد وعدم مخالفة النشاط.

 

 



 

 
 
 

 

 موعد سداد الأجرة السنوية: 11/7

تسدد أجرة السنة الأولى عند توقيع العقد، أما إيجار السنوات التالية، فيتم سدادها في بداية كل سنة  -

شرة أيام من  صى ع سداد يتم اتخاذ الاجراءات إيجاريه، وبحد أق سنة الإيجارية وفى حالة عدم ال بداية ال

به  باعها كما جاءت  ووفق ما جاءت  النظامية بحق المســــتثمر كونها قواعد آمرة ومنظمة يجب إت

المادة الســادســة والاربعون "الفصــل الرابع"  من اللائحة التنفيذية لنظام إيرادات الدولة المعدلة بالقرار 

ـــ، والمفسرة  للمادة الثالثة عشر وما بعدها  بنظام إيرادات 24/02/1439( وتاريخ  901) الوزاري رقم هـ

 هـ. 18/11/1431( وتاريخ 68الدولة الصادر بالمرسوم الملكي رقم )م/

 متطلبات السلامة والأمن: 12/7

 يلتزم المستثمر بما يلي:

حوادث تصـــيب الأشـــخاص، أو العمال، أو اتخاذ كافة الإجراءات والاحتياطات اللازمة لمنع وقوع أضـــرار أو  -

 الممتلكات العامة والخاصة.

عدم شــــغل الطرق، أو إعاقة الحركة المرورية، وتوفير متطلبات الحماية والســــلامة التي تمنع تعرض  -

 المارة أو المركبات للحوادث والأضرار.

 يلتزم المستثمر بوضع لوحات إرشادية توضح جميع التعليمات ومتطلبات السلامة. -

يلتزم المســـتثمر بتطبيق اشـــتراطات الأمن والســـلامة الصـــادرة من المديرية العامة للدفاع المدني وما  -

 يستجد عليها من تعديلات.

يكون المستثمر مسئولًا مسئولية كاملة عن كافة حوادث الوفاة، وإصابات العمل التي قد تلحق بأي من  -

لمارة أو المركبات، نتيجة عدم التزامه باحتياجات العمال والموظفين أثناء قيامهم بالعمل، أو تلحق با

الســــلامة أثناء تأدية العمل، ويتحمل وحدة كافة التعويضــــات والمطالبات، أو أي تكاليف أخرى، وليس 

 للأمانة أدنى مسئولية عن ذلك.

( وتــاريخ 62الالتزام بمــا ورد بنظــام حمــايــة المرافق العــامــة الصـــــادر بــالمرســــوم الملكي رقم )م/ -

 هـ وتعديلاته. 20/12/1405

 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 13/7

يحق للأمانة إلغاء أو فسخ العقد لدواعي التخطيط أو للمصلحة العامة وفي هذه الحالة يعوض المستثمر  -

حسب الأنظمة المالية المتبعة إذا كان يستحق التعويض وفي حالة طرأ بعد الترسية أي عوائق تحول دون 

الأمانة إعادة ما دفعه المستثمر واتخاذ الإجراءات النظامية لإلغاء المنافسة تنفيذ المشروع فإن على 

وفي هذه الحالة يتم تعويض المستثمر عن قيمة المنشآت المقامة بالموقع بعد احتساب مدة سنوات 

يخ انقضاء العقد ونسبة أهلاك المباني ، وإعادة القيمة الإيجارية المتبقية من تاريخ إلغاء العقد إلي تار

هـ 01/06/1435( في 28651انتهاء السنة التعاقدية ويجب التقيد بما جاء بتعميم سمو الوزير رقم )

والخاص بوجود عوائق تحول دون تنفيذ العمل وعلى المستثمر أن يقبل ذلك وبمجرد دخوله المنافسة 

 أنه اطلع على التعميم وتعديلاته وما يترتب عليه من إجراءات وقبل بذلك. 

 



 

 
 
 

 

 الموقع والمنشآت المقامة عليه للأمانة مع انتهاء مدة العقد:تسليم  14/7

بعد انتهاء مدة العقد يلتزم المسـتثمر  بتسـليم الموقع للبلدية بحالة جيدة  ويتم تسـليم الموقع بموجب محضـر 

يذكر فيه كافة محتويات العقار ويوقع من الطرفين وفي حال وجود أي ملاحظات فللأمانة حق تكليفه بإجراء 

ه على نفقة المستثمر ، كما يحق للأمانة مطالبة الإصلاحات اللازمة وإلا قامت بإجرائها بنفسها أو بواسطة من ترا

المســتثمر بالبقاء في الموقع محل العقد لحين الانتهاء من إعادة الطرح  والترســية على ألا تزيد مدة التمديد عن 

ســنة بعد تقدير الأجرة من قبل لجنة الاســتثمار ، وتعتبر هذه الفترة مســتغلة بقيمة إيجارية جديدة يتم تقديرها 

ل لجنة الاستثمار كما أنه سيتم إشعار المستثمر بتاريخ الطرح والإعلان عن الفرصة الاستثمارية الجديدة من من قب

خلال بوابة الاســتثمار البلدي " فرص" قبل فترة شــهرين على الأقل حتى يتســنى للمســتثمر التقدم بالفرصــة أســوة 

 بالآخرين.

 أحكام عامة: 15/7

 قة بهذه المنافسة هي ملك للأمانة بمجرد تقديمها.جميع المستندات ووثائق العطاء المتعل .1

 التاريخ الهجري هو المعمول به في العقد. .2

ليس للمستثمر الحــــق في الرجــــوع إلى الأمانــــة بالتعويض عما تحمله من مصاريف أو رسوم أثناء أو بعد  .3

 تقديم عطائه.

 وجه خاص:تخضع هذه المنافسة للوائح والأنظمة المعمول بها في المملكة على  .4

 ( في 40152لائحة التصــــرف بالعقارات البلدية الصــــادرة بموجب الأمر الســــامي البرقي الكريم رقم )

ـــــــ وتعليمــاتهــا التنفيــذيــة الصـــــادرة بــالقرار الوزاري رقم )29/06/1441 ( وتــاريخ 4100561883هـ

 هـ والقرارات والتعاميم ذات الصلة.22/12/1441

 ة لنظام المنافســـات والمشـــتريات الحكومية الصـــادر بموجب فيما لم يرد به نص تخضـــع هذه المنافســـ

ـــــ، ولائحته التنفيذية الصــادر بقرار وزير المالية  13/11/1440( وتاريخ 128المرســوم الملكي رقم )م/ هـ

ــــ، ولائحة تفضيل المحتوى المحلي والمنشآت الصغيرة والمتوسطة  21/03/1441( وتاريخ 1242رقم ) هـ

المالية، ولائحة تنظيم تعارض المصــــالح، ولائحة ســــلوكيات وأخلاقيات والشــــركات المدرجة بالســــوق 

 القائمين على تطبيق النظام.

 .لائحة الغرامات والجزاءات البلدية 

 

 

 

 



 

 
 
 

 

 الاشتراطات الخاصة .8

 مدة العقد: 1/8

من تاريخ محضر تسلم المستثمر للعقار، أو من تاريخ تبدأ اعتباراً ( سنة نورشع( )سنه 20مدة العقد )  -

إرسال الإشعار في حال تأخر المستثمر عن التوقيع على محضر تسلم العقار، وفي حال تأخر المستثمر عن 

التوقيع على محضر تسلم العقار أكثر من شهر من تاريخ توقيع العقد يتم إرسال إشعار خطي للمستثمر 

 .على عنوانه

 فترة التجهيز والإنشاء: 2/8

للتجهيز والإنشاء، وإذا لم يكمل  ( من فترة العقد%10نسبة )منح المستثمر فترة زمنية غير مدفوعة بي -

 المستثمر إنشاء المشروع فعليه في هذه الحالة سداد قيمة عطائه المالي عن هذه الفترة.

وفي حالة عدم قيام المستثمر بالبدء في تنفيذ المشروع خلال الفترة الزمنية المسموح بها لتجهيز  -

 وسداد كامل المبلغ. والإنشاء يتم فسخ العقد

 توفير الجهاز الإداري والفني: 3/8

يجب على المستثمر توفير الجهاز الإداري والفني الكفء اللازم لتشغيل المشروع بالأعداد الكافية  -

المطلوبة والمؤهلات المناسبة، مع ضرورة التدريب المستمر لأفراد هذا الجهاز على أحدث الأساليب 

 الإدارية والتكنولوجية.

تعيين مدير مناوب لكل فترة من فترات العمل على مدار الساعة يكون مسؤول عن تنفيذ أية يجب 

 ملاحظات تطلب منه ومسؤول عن متابعة جميع الأنشطة في مواقف الشاحنات والمعدات الثقيلة.

 ـبشأن توظيف السعوديين 15/04/1426م/س( في /64914يتعهد المستثمر بتنفيذ القرار الوزاري رقم ) ه

 المؤسسات الخاصة شريطة أن يتم تخصيص الوظائف الإشرافية لهم، وما يستجد عليه من تعديلات. في

العمالة والتوظيف  بخصوصفيما  الاجتماعيةيلتزم المستثمر بتعليمات وزارة الموارد البشرية والتنمية 

 والسعودة لكافة الوظائف.

يجب على المستثمر أن يوفر للعاملين بالمواقع الملابس والتجهيزات التي تتطلبها طبيعة العمل 

 ومخاطره لحمايتهم، ويلزمهم بارتدائها واستخدامها في أداء العمل.

 الاشتراطات المتعلقة بالاستخدام: 4/8

 يلتزم المستثمر بما يلي:

( بالكراسة )وصف الموقع( وعلى المستثمر 2)تصنيف المواقف فئة )ج( وفقاً لما هو وراد بالبند رقم  -

 الالتزام بما ورد في مكونات النشاط من خدمات أساسية واختيارية وبنود أخرى.

يجب أن يتوفر في الموقع كافة الشروط والتعليمات الواردة في اللائحة المنظمة لنشاط تشغيل مواقف  -

هـ( والمعدلة بقرار معالي 07/05/1441وتاريخ  1-41-122الشاحنات الصادرة بقرار معالي وزير النقل رقم 

 هـ وما يٌستجد عليها من تعديلات.15/03/1446وتاريخ  1-46-35رئيس الهيئة العامة للنقل رقم 

 موقف. 49- 5يجب أن يتراوح عدد مواقف الشاحنات من  -



 

 
 
 

 

شاحنات يجب أن يكون استخدام ساحات اصطفاف الشاحنات والمعدات ودورات المياه من قبل سائقي ال -

 ساعة. 12تتجاوز فترة الوقوف أكثر من  لّاأمجاناً على 

توفير مكتب لخدمة الموقع يشرف على حركة الدخول والخروج، يكون مسئولا عن ملاحظة النقليات  -

 بالموقع، وتوفير المتطلبات الضرورية لتشغيله على أفضل وجه.

 انات يطلبونها.التعاون مع الجهات الحكومية ذات العلاقة وتزويدها بأية بي

يلتزم المستثمر بالتنسيق مع الجهات المسؤولة عن المرافق العامة والأمانة مع تنفيذ كامل البنية  -

التحتية اللازمة للمشروع والتي تشمل السفلتة والإنارة والتشجير والرصف إضافة إلى تمديد شبكات 

ذ المحطات اللازمة وذلك حسب الكهرباء والمياه والاتصالات والصرف الصحي وتصريف السيول وتنفي

المواصفات من الجهات المعنية، ويكون ذلك على نفقته الخاصة، كما يحب أن تكون جميع الخدمات 

 بالموقع باسم المستثمر ويتم تسليمها للأمانة بعد سداد كافة الفواتير.

السير للمركبات تنظيم المدخل والمخرج للخدمات المرفقة بالمشروع بطريقة تحد من التعارض في حركة  -

والشاحنات داخل المشروع، بطريقة انسيابية، وبدون تعارض بين الدخول والخروج مع التحكم في هذه 

 .باللوحات الحركةً وتكون هذه الحركة مخططة مرورياً

التي يسمح بها في مواقف الشاحنات  والاختياريةيجب على المستثمر مراعاة أن تكون الخدمات الأساسية  -

متناسبة مع مساحة ساحة وقوف الشاحنات والمعدات، وعلى أن تكون منفصلة عن المواقف المخصصة 

للشاحنات والمعدات، وتتكامل مع بعضها البعض وفق الاشتراطات الخاصة بالسلامة واشتراطات الموقع 

 ة.العام التي تصدر وفقاً للأدلة والاشتراطات النظامي

يجب على المستثمر الالتزام في جميع مكونات المشروع بما ورد بالاشتراطات الفنية والمعدلات المعيارية  -

الصادرة عن وزارة البلديات والإسكان والجهات ذات العلاقة بما تمكنه من إدارة المشروع بطريقة تمكنه 

 من أداء وظيفته بطريقة سليمة.

أو الأساسية حسب ما تراه  الاختياريةأو إلغاء أي خدمة من الخدمات  يحق للأمانة إلزام المستثمر بإضافة -

 مناسباً.

أو الأساسية يجب عليه أخذ الموافقة  الاختياريةفي حالة رغبة المستثمر إضافة أي خدمة من الخدمات  -

 الخطية المسبقة من الأمانة.

 ت بها.يجب أن تكون كل الحوائط جهة المجاورين مصمتة ولا يسمح بعمل أي فتحا -

 يجب تركيب معدات أرضية لجميع أماكن الوقوق وبردورات مرتفعة لأماكن الانتظار. -

فيما يخص لوحات الخدمات الأساسية والاختيارية للمشروع يجب مراعاة جميع ما ورد باشتراطات اللوحات  5/8

ريخ ( وتا1/4200079475التجارية العامة الصادرة بتعميم معالي وزير البلديات والإسكان رقم )

 هـ وما يستجد عليها من تعديلات مستقبلية.26/02/1443

 النشاط الاستثماري المسموح به: 

ومعدات ومكاتب إدارية ومستودع وورشة ومغسلة مواقف حافلات هو  المسموح به الاستثماري نشاطال -

 ولا يجوز للمستثمر استعمال الأرض لغير هذه الأنشطة . داخلية وسكن للموظفين



 

 
 
 

 

 التشغيل والصيانة:اشتراطات  .2

 يلتزم المستثمر بما يلي:

التعاقد مع إحدى الشركات المتخصصة في مجال النظافة والصيانة للقيام بأعمال الصيانة الدورية للأجهزة،  -

والمعدات، والماكينات...الخ، الموجودة في المشروع مثل: المصاعد والسلالم المتحركة، وماكينات ومراوح 

 ومكافحة الحريق، وخزانات المياه ودورات المياه...الخ. التكييف، وأجهزة إطفاء

إجراء الصيانة العامة لجميع المرافق بما في ذلك المراحيض والحفاظ على النظافة العامة لجميع مرافق  -

المشروع وجميع مرافق مواقف الشاحنات بعناية والتخلص من النفايات بصفة مستمرة وبطريقة سليمة وصحية 

 ة العامة.للحفاظ على الصح

 التدريب على خطة مواجهة الإخلاء أثناء الكوارث والحريق.

 عدم التحميل والتنزيل خارج حدود المشروع. -

على المستثمر تأمين صناديق إسعافات أولية موجودة بعدد كاف وموزعة في أنحاء المشروع ويتم تحديثها  -

الصحية لغرف الإسعافات الصادرة من الإدارة بصفة مستمرة ومجهزة بجميع الأدوات اللازمة )طبقاً للاشتراطات 

العامة لصحة البيئة بوزارة البلديات والإسكان( وتحت إشراف شخص مدرب علي إجراء الإسعافات الأولية في 

 الحالات الطارئة.

 عدم التشغيل إلا بعد الحصول على الترخيص النهائي من الهيئة العامة للنقل. -

 ل انتهاء الترخيص الصادر من الهيئة العامة للنقل أو خلال فترة إيقافه.عدم السماح بتشغيل المشروع في حا -

تدريب جميع العاملين على كيفية استخدام طفايات الحريق، وما يجب إتباعه في حالة نشوب حريق أو حالة  -

 طوارئ. 

 يتم تشغيل الحواجز المتحركة على مداخل ومخارج ومواقف السيارات آلياً أو بواسطة عامل. -

وضع اللافتات الإرشادية التي تحدد السرعة بالموقع والدالة على الاتجاهات والمنعطفات والمنحدرات يتم  -

ويتم تشغيل العلامات المضيئة الإرشادية آلياً أو عن طريق غرفة ‘ومخارج. الطوارئ والارتفاعات ودورات المياه 

 التحكم، ويتم تشغيل إشارات الطوارئ ألياً.

لإشراف على تشغيل المشروع تكون من مسؤولياته التأكد من عدم استخدام المشروع يتواجد مراقب يقوم با -

 لغير الغرض الذي أنشئ من أجله.

ساعة مع إبلا  المرور والشرطة عنها  24تسجل أرقام لوحات الشاحنات والسيارات التي تبقى بالموقف أكثر من  -

 ما لم يكن هناك تفاهم مسبق عليها.

ل الأكثر اقتصادية وفاعلية لأجل خفض استهلاك الطاقة والمياه إلى حدها الأدنى دون تشغيل المرافق بالوسائ -

 التأثير على مستوى الخدمات المقدمة.

 تشغيل الأنظمة وتقديم التعليمات والتدريب لأفراد صاحب العمل المُعيّنين لذلك. -

لإبلا  عن أي أعطال لفرق الكشف اليومي لضمان عمل كافة التجهيزات الإلكتروميكانيكية في الموقع وا

 الصيانة.

 صيانة جميع اللافتات الإرشادية ومصابيح الإنارة وتبديل التالف منها وصيانة اللافتات المضيئة. -



 

 
 
 

 

 تنظيف المشروع من الأتربة والنفايات بصفة دائمة. -

 دهان الخطوط الموجودة بأرضية بالموقع دوريا وبصفة خاصة مواقف الشاحنات. -

تقويمية على الأنظمة ومكوناتها وفقاً لتعليمات وتوصيات الشركات المصنعة وأفضل  أداء صيانة وقائية -

 الممارسات الخاصة بالتشغيل والصيانة بعد اعتمادها من قبل الجهة المشرفة.

 اختبار وصيانة الحواجز المتحركة على مداخل ومخارج المشروع. -

 شروع.صيانة فواصل التمدد والفواصل الإنشائية الموجودة في الم -

 الاحتفاظ بالسجلات الخاصة بأعمال الصيانة الوقائية والتصحيحية. -

جمع النفايات في أماكن خاصة ثم نقلها ودفنها بالأماكن المخصصة لذلك حسب الاشتراطات البيئية التي  -

 تحددها الجهة المختصة.

 ية.عدم نقل البضائع المحظورة والخطرة الغير مسموح بها في المملكة العربية السعود -

إجراء صيانة مستمرة لأسوار الموقع من وضع شبكة بلاستيكية خضراء على السياج للحد من الأوساخ التي  -

 تحملها العواصف الترابية.

يجب على المستثمر أن يقدم للأمانة تقريرًا دوريًا )كل ستة أشهر( من مكتب هندسي معتمد من الأمانة عن  -

 ل الإصلاحات والاستبدالات التي نفذت.أعمال الصيانة التي تمت، مبينا به تفاصي

أي دعم فني في الحفاظ على مستويات المحتويات وقطع  في تقديمالتعاون مع الأمانة والجهات ذات العلاقة  -

 الغيار والمواد ومستوى التخزين.

 مةالالتزام بأعمال النظافة ونقل النفايات إلى أقرب مكان صحي نظامي مخصص لذلك حفاظاً على الصحة العا -

يجب صيانة سياج الموقع بصورة مستمرة مع وضع شبك بلاستيك أخضر على السياج للحد من الأوساخ التي  -

 تنقلها العواصف الترابية.

ي وساحات اصطفاف الشاحنات وكافة تجهيزاتها من كهرباء وإنارة نإجراء الصيانة الدورية على كافة المبا -

 السلامة والرقابة وخلافه.وتبريد وتجهيزات صحية وأرصفة وساحات وأنظمة 

على سجلات المنشأة أو تزويده بالمعلومات أو  الاطلاعيجب على المستثمر تمكين الجهات الرقابية من  -

 المستندات ذات العلاقة بالنشاط.

( 60يجب عدم التوقف عن ممارسة النشاط دون أخذ موافقة الأمانة والهيئة العامة للنقل وبمدة لا تقل عن ) -

 ستين يوماً.

 يجب عدم تخزين البضائع أو المواد البترولية والخطرة بتاتاً في مواقف الشاحنات. -

أن يكون هناك تحكم لخروج الشاحنات من المواقف بدلًا من الخروج بأعداد كبيرة في وقت واحد واتخاذ ما  -

 يلزم لضبط عملية الخروج.

صابات العمل، التي قد تلحق بأي من يكون المستثمر مسئولًا مسئولية كاملة عن كافة حوادث الوفاة، وإ

العمال والموظفين أثناء قيامهم بالعمل، أو تلحق بالمارة أو المركبات، نتيجة عدم التزامه باحتياطات السلامة 

أثناء تأدية العمل، ويتحمل وحده كافة التعويضات والمطالبات، أو أي تكاليف أخرى، وليس على الأمانة/البلدية 

 ك.أدنى مسئولية عن ذل



 

 
 
 

 

 الاشتراطات الأمنية: .3

يلتزم المستثمر بجميع ما ورد بنظام استخدام كاميرات المراقبة الأمنية الصادرة بالمرسوم الملكي الكريم  -

 هـ وأي قرارات ذات صلة.07/03/1444وتاريخ  34رقم م/

الكاشف والحراسة الالتزام بتفعيل الاشتراطات الأمنية المتعلقة بكاميرات المراقبة الأمنية وأجهزة التفتيش و -

هـ بخصوص تلك  28/11/1437وتاريخ  56610الأمنية المدنية الخاصة في ضوء ما ورد بالتعميم الوزاري رقم 

 الاشتراطات.

تأمين حراسة على المشروع وخدماته المساندة وذلك وفق تعميم سعادة مدير عام الشئون المالية والإدارية  -

  هـ.7/1/1434اريخ ( وت538والإسكان رقم ) البلدياتبوزارة 

 تركيب كاميرات داخل الموقع، بها خاصية التسجيل الرقمية، وأن تكون هناك غرفة تحكم داخل الموقع. -

 يجب أن تكون الإنارة الداخلية والخارجية كافية. -

 تركيب أجهزة كشف المعادن في بوابات الدخول بالموقع -

 الأرضية:اللافتات الإرشادية والعلامات  .4

 :المداخل والمخارج لمواقف الشاحنات والمعدات ما يلييشترط في 

وضع لوحات إرشادية على مداخل ومخارج المواقف تحدد الدخول والخروج بالإضافة إلى توضيح حركة الدخول  -

 والخروج بالعلامات المرورية الأرضية وفق الاشتراطات الصادرة من الجهات ذات العلاقة لهذا الغرض.

دل على مداخل مواقف الشاحنات على الطرق الإقليمية المؤدية لها تعتمد من الأمانة تركيب لوحة إرشادية ت -

 والهيئة العامة للنقل.

 تركيب لافتات ضوئية على المداخل في المشروع لتوضح توافر أماكن انتظار من عدمه. -

مات ملونة وأرقام وحروف لافتات إرشادية للتمييز بين الأقسام والأدوار المختلفة داخل المشروع والاستعانة بعلا -

 على الأعمدة والجدران لتأكيد هذا التميز.

 تركيب افتات مضيئة لمخارج الأفراد للإرشاد في الظروف الطارئة كحالة اندلاع حريق. -

يتم استخدام العلامات الأرضية لإرشاد السائق لاتجاه حركة السير ضمن دور المواقف. كما تستخدم العلامات  -

 ود المواقف.الأرضية لتحديد حد

ولرسم العلامات الأرضية في المواقف يمكن استخدام الدهان العادي، أو العلامات الدائرية البارزة( متوسط قطر  -

سنتيميتر )والمثبتة في أرضية المواقف والمصنوعة من المواد المناسبة. وتستخدم العلامات الدائرية 10الوحدة 

علامات البارزة بانها تقوم بتنبيه السائق إذا تخطى الحيز المسموح البارزة بطريقة متصلة أو متقطعة، وتتميز ال

 بالدخول فيه.

حالات الطوارئ، وأخرى تحذيرية تفيد منع التدخين،  يجب وضع لوحات إرشادية تبين الإجراءات الواجب اتباعها قي -

أو إحداث شرر داخل المواقع. وكذلك وضع لوحات في أماكن بارزة يدون عليها أرقام هواتف الأمانة والهيئة 

 العامة للنقل والدفاع المدني، وخدمات الطوارئ.

 

 



 

 
 
 

 

 :الامتثال للوائح .5

الموقع ونموذج تشغيله متوافق مع كل من اللوائح يتعين على المستثمر التأكد من أن مفاهيم تصميم  -

والاشتراطات والأنظمة والتعليمات الصادرة عن وزارة البلديات والإسكان منها على سبيل المثال لا الحصر 

هـ بشأن 11/04/1441( وتاريخ 4100130682الاشتراطات الصادرة بقرار معالي وزير البلديات والإسكان رقم  )

للأنشطة البلدية وكافة تحديثاتها وما يستجد عليها من تعديلات مستقبلية  واشتراطات  الاشتراطات الفنية

ووزارة النقل والخدمات اللوجستية والهيئة العامة للنقل  والجهات الأخرى ذات العلاقة بخصوص كامل المشروع 

تشغيل مواقف الشاحنات  وما به من خدمات أساسية واختيارية مساندة للمشروع، وكذلك اللائحة المنظمة لنشاط

هـ( والمعدلة بقرار معالي رئيس الهيئة 07/05/1441وتاريخ  1-41-122الصادرة بقرار معالي وزير النقل رقم 

 هـ وما يٌستجد عليها من تعديلات.15/03/1446وتاريخ  1-46-35العامة للنقل رقم 

في المشروع ومتطلبات السلامة والبيئة الالتزام بشروط التراخيص والأنظمة والتعليمات التي تحكم الخدمات  -

 والصحة العامة.

 :متطلبات المعوقين .6

يراعي في المشروع متطلبات المعوقين وفقاً لما تقرره الاشتراطات الخاصة بالخدمات البلدية المتعلقة  -

يلتزم  هـ، كما21/1/1402( وتاريخ 1402هـ//7بالتعميم رقم ) البلديات والإسكانبالمعاقين الصادرة من وزارة 

المستثمر يلزم بتحقيق متطلبات الاشخاص ذوي الإعاقة بهدف تيسير وتسهيل حركتهم وتهيئة الأوضاع 

( من كود البناء السعودي 11( والباب )1009والأبعاد والفراغات المناسبة لاستخدامهم طبقاً لمتطلبات الفصل )

 حفظه الله لأبحاث الإعاقة.-لملك سلمانمركز ا -( وحسب الدليل الإرشادي للوصول الشامل SBC-201العام )

 :متطلبات الاستدامة وكفاءة الطاقة .7

 يلتزم المستثمر بما يلي:

في جميع  للبيئة(الطاقة واستخدام المواد والخامات المناسبة وغير الضارة  )استخدامتطبيق متطلبات الاستدامة  -

ويلزم تحقيق متطلبات الفصل الثالث عشر الخاصة بالاعتبارات التصميمة  التشغيل،وكذلك أثناء  المشروع،مراحل 

 (SBC-201)لترشيد الطاقة الواردة بالاشتراطات المذكورة في كود البناء السعودي 

الالتزام بتطبيق المتطلبات الخاصة بأعمال العزل الحراري الواردة في الكود السعودي لترشيد الطاقة للمباني 

(SBC-601 )( من كود البناء السعودي العام 702) والفصلSBC-201.)) 

 المحافظة على البيئة: 6/8

البيئة الصادرة بموجب القرار الصادر من الهيئة العامة للأرصاد وحماية البيئة رقم )  تطبيق مقاييس حماية -

لجودة في مرحلة الجدوى والتصميم وتشمل هذه المقاييس على مقاييس ا 2/5/1435( وتاريخ  8/1/11557

 الهواء ومقاييس جودة المياه ومقاييس الضوضاء .

 المواصفات والجودة: 7/8

تخضع جميع المواد المستخدمة لضبط الجودة والنوعية وفقا للمواصفات القياسية المعتمدة، والتعليمات التي 

 عن المخالفات البلدية في حالة عدم الالتزام بها،  تحددها الأمانة/ البلدية، وتطبق لائحة الغرامات والجزاءات

 



 

 
 
 

 

 الاشتراطات الفنية .9

 كود البناء السعودي:  1/9

يجب على المستثمر الالتزام بتطبيق جميع الاشتراطات الواردة بكود البناء السعودي وملاحقه، وكذلك جميع 

ا المشروع، والاشتراطات الفنية الواردة الاشتراطات الواردة بدليل اشتراطات البناء في جميع التفاصيل المتعلقة بهذ

( وتاريخ 4100130682بكراسة الشروط والمواصفات، وكذلك بالتعميم الصادر عن وزارة البلديات والإسكان  رقم )

هـ بشأن الاشتراطات الفنية للأنشطة البلدية وما يستجد عليها من تعديلات ، واللائحة المنظمة لنشاط 11/04/1441

هـ والمعدلة بقرار 07/05/1441وتاريخ  1-41-122شاحنات الصادرة بقرار معالي وزير النقل رقم تشغيل مواقف ال

هـ وما يٌستجد عليها من تعديلات.  ويجب 15/03/1446وتاريخ  1-46-35معالي رئيس الهيئة العامة للنقل رقم 

اللوائح والاشتراطات الصادرة عن  ؛المثالمراعاة الاشتراطات التي تصدر عن الجهات ذات العلاقة، ومنها على سبيل 

 :الجهات ذات العلاقة وفق الجدول التالي

 

 التاريخ التاريخ المحدد م

  (.SASOإصدارات الهيئة السعودية للمواصفات والمقاييس والجودة ) 1

  الهيئة العامة للأرصاد وحماية البيئة.-مقاييس مستويات الضوضاء -المقاييس البيئية  2

  لأبحاث الإعاقة. -حفظه الله-مركز الملك سلمان-الارشادي للوصول الشامل الدليل  3

  اللوائح الصادرة عن وزارة البلديات والإسكان وتحديثاتها وملاحقها. 4

  الاشتراطات التي تصدر عن وزارة النقل والخدمات اللوجستية، والهيئة العامة للنقل 5

  كود البناء السعودي وملاحقه الآتية: 6

 ( كود البناء السعودي اصدارSBC-201) 

 Saudi Construction Code (SBC 301-306) 

 (SBC-401) Saudi Electrical Code 

 (SBC-501) Saudi Mechanical Code 

 (SBC-601) Saudi Energy Code 

 (SBC-701-702) Saudi Sanitary Code 

 (SBC-801) Saudi Fire Codeدخلال شهر من توقيع العق 

 

 

 

 

 

 



 

 
 
 

 

 الاشتراطات التنظيمية: 2/9

يجب مراعاة الاشتراطات التنظيمية في المنطقة التي يقع فيها موقع المشروع موضوع المنافسة من حيث 

الارتفاع المسموح به ونسب البناء والارتدادات النظامية فيما يخص مكونات المشروع الاختيارية والأساسية 

 بكل منطقة والمحددة من الإدارات المعنية بالأمانة.وكامل المكونات حسب نظام البناء المعمول به 

 اعتماد التصميم الابتدائي: 3/9

على المستثمر أن يتعاقد مع مكتب استشاري هندسي مؤهل لأعمال التصميم وأعمال الإشراف على التنفيذ  -

شروع وأن يقدم بعد الترسية خطاب من المكتب الاستشاري يتضمن الالتزام بتنفيذ المخططات المعتمدة للم

بدون إجراء أي تعديلات عليه إلا بموافقة خطية مسبقة من الأمانة على أن يتم دراسة وتقديم ما يلي )كحد 

 أدني(:

 إعداد التصاميم المعمارية والإنشائية الخاصة بالموقع وملحقاته. .1

الصرف  –لهاتف ا -الكهرباء –إعداد التصاميم والوثائق اللازمة لتزويد المشروع بالخدمات الأساسية )المياه  .2

 الصحي(

 عمل قطاعات طولية وعرضية حسب الاحتياج. .3

 واجهات لكامل عناصر المشروع. .4

 مناظير للمشروع. .5

تقديم تقرير فني موضحاً به بيان ومكونات المشروع ويشتمل على العناصر الذي سيتم استثمارها  .6

 لاعتمادها.

شاملًا الإحداثيات والمناسيب الطبيعية وربطها بالمناسيب المجاورة وتحديد المناسيب  رفع الموقع مساحياً .7

 الخاصة بالتنفيذ.

 عمل جسات استرشاديه للموقع وإعداد تقرير فني موضح به التوصيات الإنشائية للمباني. .8

 المواصفات الفنية للأعمال التنفيذية للمشروع. .9

 يمة التالية:يجب الأخذ في الاعتبار المحددات التصم -

 دراسة المتطلبات الوظيفية للمشروع. .1

 استخدام الموقع بكفاءة وفعالية تحقق الاستفادة القصوى منه. .2

تحديد معايير التصميم لكل أنظمة المشروع والخدمات مثل التحكم والاتصالات والإنشاءات والأنظمة  .3

 الميكانيكية والكهربائية وغيرها من الأعمال.

 لية على أن يشتمل على الآتي كحدد أدني:إعداد التصاميم الأو -

 مخطط عام للموقع ملون شاملًا أعمال التنسيق العام للموقع. .1

 مخطط للحركة يوضح حركة السيارات وطريقة الدخول والخروج. .2

 مخطط ملون للمساقط الأفقية لجميع الأدوار. .3

 واجهات وقطاعات ملونة. .4

 جهات.مناظير خارجية ملونة لجميع الوا .5



 

 
 
 

 

تقديم تقرير فني يوضح فيه وصف تفصيلي للاستخدامات المقترحة ومعايير ومتطلبات التصميم لجميع  .6

 أنظمة وخدمات المشروع من إنشائية وميكانيكية وغيرها.

سكان رقم والإ البلدياتمخطط يوضح العزل الحراري وقيم العزل الحراري بالمبني وذلك وفقاً لتعميم وزير  .7

هـ بشأن الآلية 05/05/1435( وتاريخ 23893هـ والتعميم الإلحاقي رقم )28/01/1425اريخ ( وت5297)

 المقترحة لتطبيق العزل الحراري في المباني الجديدة في المدن الرئيسية بالمملكة.

عداد الرسومات التفصيلية والتنفيذية للمشروع بعد اعتماد التصميم الابتدائي للمشروع وتشمل على الآتي إ -

 كحد أدني:

جداول  -جداول التشطيبات -تفاصيل معمارية  -قطاعات  -واجهات  -التصميمات المعمارية )مساقط  .1

 الفرش الداخلي ....  الخ(. -تفاصيل الأرضيات  -الأبواب والشبابيك 

جداول -مخططات الهيكل الخرساني  -التصميمات الإنشائية )مخططات الأساسات وتفاصيل التسليح  .2

-وسائل الإنشاء والمواد المستخدمة  -التفاصيل الإنشائية -قطاعات الأعمدة  -اسات مع تفاصيل التسليح الأس

 كامل الحسابات الإنشائية لكافة عناصر المشروع(

مخطط تمديدات -التصميمات الكهربائية والالكترونية )مخطط توزيع القوى الكهربائية للموقع العام .3

مخطط تمديدات الشبكات الداخلية  -مخطط توزيع الإضاءة الخارجية للموقع العام  -شبكة الكهرباء الخارجية 

نظام  -مخطط الاتصال والتحكم -مخطط توزيع القوى وأنظمة الإنذار من الحريق -مخطط توزيع الإضاءة  -

 التحكم الأمني وغيرها من الأعمال اللازمة(. 

مخطط الشبكات الداخلية والخارجية للمياه  -ة والتكييف التصميمات الميكانيكية )مخطط التدفئة والتهوي .4

مخطط التحكم وتنظيم التشغيل لجميع الأعمال  -تفاصيل أنظمة مكافحة الحريق  -والصرف الصحي 

 جداول المواد والأجهزة(. -الميكانيكية 

 ول الكميات لكافة عناصر المشروع.المواصفات الفنية وجدا .5

 الاشتراطات المعمارية: 4/9

 على المستثمر الالتزام بالاشتراطات المعمارية التالية: يجب

يجب أن يكون تصميم الساحات المخصصة لمواقف الشاحنات وفقاً للمواصفات القياسية السعودية لأبعاد  -

 الشاحنات ومراعاة خصوصية أبعاد ناقلات السيارات والمعدات الثقيلة.

الغرض ويقتصر استخدامها على البضائع الغير في حال تبادل الحمولات يجب تخصيص ساحة خاصة لهذا  -

 خطرة.

تصميم أرضية مواقف السيارات لتتحمل الأحمال المحورية وفقاَ للمواصفات القياسية السعودية لأبعاد  -

 وأوزان الشاحنات 

أن يكون التصميم المعماري متميزاً ويشكل نموذجاً ومعلماً حضارياً يعكس التطور والطابع العمراني  -

وأن يحقق التصميم المعماري للمشروع الاحتياجات الوظيفية والجمالية لمستخدمي المشروع،  للمنطقة،

وأكبر قدر من المرونة التصميمية من خلال إمكانية الدمج أو تعديل الاستعمالات للفراغات والأنشطة 

 لمواجهة حركة العرض والطلب.



 

 
 
 

 

الظروف المناخية السائدة وتوفير الحماية أن يراعى التصميم المعماري إضفاء أكبر قدر من التكيف مع  -

 لكافة مرتادي المشروع.

 شاملة مباني الخدمات والممرات وإلخ. 2م 150أن يكون الحد الأدنى لمساحة الموقع )لكل شاحنة(  -

يشترط في مواقف الشاحنات والمعدات دورات مياه عامة في الموقع وتكون موزعة بشكل وحدات تخدم  -

 يلي:والمعدات وفقاَ لما  ساحة اصطفاف الشاحنات

 ( عشرة شاحنات.10دورات مياه موزعة بما لا يقل عن دورة مياه واحدة لكل ) •

أن تتوفر في كل وحدة من دورات المياه العدد المناسب من مغاسل الأيدي وتزويدها بالمياه الحارة  •

 والباردة وسلال المخلفات.

الالتزام بكافة الاشتراطات المعمارية المنظمة لها  يجببالموقع بخصوص الخدمات الاختيارية والاساسية  -

 والصادرة عن وزارة البلديات والإسكان والجهات ذات العلاقة.

 يتم اختيار مواد البناء والتشطيب بحيث مناسبة وملائمة لمناخ المنطقة والاهتمام بالنواحي الجمالية -

 للواجهات والموقع العام. -

بالاشتراطات الخاصة بالخدمات البلدية المتعلقة بالمعاقين الصادرة عن وزارة الالتزام في التصميم المعماري  -

البلديات والإسكان، فيما يتعلق بالتجهيزات كالمنحدرات ومواقف السيارات وممرات المشاة الخارجية 

 والداخلية، مثل المصاعد والخدمات والمرافق العامة...الخ.

( وصف 2والشقق والموتيل المذكورة في البند رقم ) بخصوص سكن العاملين بالمشروع والاستراحة -

الموقع والخاصة بالخدمات الاختيارية يجب على المستثمر الالتزام بجميع ما ورد بالشروط الصحية والفنية 

والسلامة اللازم توافرها في المساكن الجماعية للأفراد الصادرة بقرار معالي وزير البلديات والإسكان رقم 

 هـ وما يستجد عليها من تعديلات مستقبلية.11/09/1445وتاريخ  1/4500763245

 يجب مراعاة انسيابية حركة الشاحنات داخل الموقع وأثناء الدخول والخروج من وإلى الموقع. -

عدم إنشاء إضافة أي إنشاءات في حرم طرق الدخول والخروج الإ بموافقة الأمانة ووزارة النقل والخدمات  -

 ت العلاقة.اللوجستية والجهات ذا

وإخلاء حسب اشتراطات وتعليمات المديرية الدفاع  طوارئأن تزود ساحات اصطفاف الشاحنات بمخارج  -

 الطوارئالمدني وتستخدم فقط لإخلاء الشاحنات ووصول فرق الانقاذ في حالات 

يشترط أن يحتوي الموقع العام لمواقف الشاحنات والمعدات على جلسات خارجية مظللة لمستخدمي  -

 اقف الشاحنات والمعدات.مو

 بالألوانيجب توزيع الأرصفة التي تحدد الساحات وحركة المشاة والسير بطريقة مناسبة مع دهان البردورات  -

 المناسبة.

)مترين( وربطه بسياج حرم الطريق على أن ( متر 2لا يقل عن ) بارتفاعيجب إحاطة كامل الموقع بسياج  -

 ت الطارئة لدخول معدات وآليات الدفاع المدني.يكون السياج قابل للإزالة في الحالا

 مواقف الشاحنات والمعدات الثقيلة بأعمدة الإنارة. إضاءةيجب  -



 

 
 
 

 

توفير غرفة مناسبة لمحولات شركة الكهرباء وكذلك العدادات بحيث تكون لها واجهة على الشارع  -

 بها ضمن الارتدادات على الشارع. وتكون فتحات التهوية ومداخل الغرفة على الشارع ولا يسمح

 :العمال الخاصة بسكنالاشتراطات      5/9

 المطبخ وصالة الطعام  أولًا: 

أن يكون المطبخ وتجهيزاته طبقاً لما ورد في لائحة الاشتراطات الصحية الواجب توافرها في المطاعم 

والاسكان  البلدياتوالمطابخ والمقاصف ومحلات الوجبات السريعة وما في حكمها الصادر بقرار معالي وزير 

هـ 18/9/1421وف( وتاريخ  /41612/5هـ والمعدلة بقرار معاليه رقم )11/10/1413وف( وتاريخ  /5471/5برقم )

هـ كما يجب أن يراعى في المطبخ وصالة 11/4/1411( وتاريخ 67المبنى على الأمر السامي الكريم رقم )

 الآتي:الطعام 

 منه.أن تكون صالة الطعام على اتصال مباشر بالمطبخ أو قريبة  -

 كاف.يجب أن يلحق بصالة الطعام مكان مناسب لغسل الأيدي وبعدد  -

 مناسب.أن تكسى أرضية المطبخ ببلاط  -

 للتنظيف.أن تكون جدران المطبخ ملساء وقابلة  -

أن يطلى السقف والجزء العلوي من جدران المطبخ وجدران صالة الطعام بطلاء أملس قابل للتنظيف والغسيل  -

 والمنظفات.بالماء 

 مناسب.صرف مخلفات المطبخ السائلة عبر نظام صرف صحي  -

 والأدوات.د المطبخ بأحواض )غير قابلة للصدأ( لغسل الأواني أن يزو -

 والحشرات.أن تغطى النوافذ بسلك شبكي ضيق الفتحات لمنع دخول القوارض  -

 الفتحات.أن تكون الأبواب ذاتية الغلق والخارجي منها مزود بسلك شبكي ضيق  -

ه الاشتراطات الصحية اللازمة لنقل وتخزين يجب أن يلحق بالمطبخ مستودع مستقل للمواد الغذائية يراعى في -

وتداول المواد الغذائية مثل درجة الحرارة ونسبة الرطوبة وطريقة التخزين وأن تتوافر به شروط السلامة وفقاً 

 المدني.لمتطلبات الدفاع 

 اشتراطات العاملين بالمطبخ  ثانياً:

العاملين( من الباب الثاني من لائحة الاشتراطات الصحية مع عدم الإخلال بما ورد في الفصل الثالث )اشتراطات  -

الواجب توافرها في المطاعم والمطابخ والمقاصف ومحلات الوجبات السريعة وما في حكمها فإنه يجب أن 

 يتوافر في العاملين في مطبخ السكن ما يلي:

 معدية.الحصول العاملين على شهادات صحية سارية المفعول تثبت خلوهم من الأمراض  -

 يحصن جميع العاملين ضد التيفوئيد والحمى الشوكية وأي تحصينات اخرى تراها الجهات الصحية المختصة  -

 .بدانهم وتقليم أظافرهم باستمراريراعى أن يكن جميع العاملين حسني المظهر مع العناية التامة بنظافة ا -

 للنوم.عدم استخدام المطبخ ومرافقة  -

 العمل.يجب ارتداء العمال زياً موحداً نظيفاً وقت  -



 

 
 
 

 

بثور أو جروح أو تقرحات  يديهيجب إبعاد أي عامل عن المطبخ تظهر عليه أي أعراض مرضية أو تظهر في  -

أو يتضح مخالطته لمريض مصاب بمرض معدي ويجب على المسئول عن العمل إبلا  الجهات الصحية  جلدية،

 لدية.من الأمراض المعدية على أي عامل المختصة في حالة ظهور أي 

 العامة.يجوز للجهات المختصة إبعاد أي عامل عن العمل إذا رأت في اشتغاله خطراً على الصحة  -

 والضارة.منع التدخين في أماكن العمل والابتعاد عن العادات السيئة  -

 التجهيزات: ثالثاً:

تركب به مراوح البسطح صلد قابل للغسيل والتنظيف و مغطاةيجب أن يجهز المطبخ بطاولات لإعداد الطعام  -

 مناسبة.شفط 

يجب أن تجهز صالة تقديم الطعام بالعدد الكافي من الطاولات والكراسي القابلة للغسيل وتزود بعدد  -

 واحدة.كافي من برادات المياه ويفضل أن تكون الكاسات المستخدمة للشرب من النوع الذي يستعمل لمره 

 الطعام.أن يتوفر العدد الكافي من مصائد الحشرات والقوارض في كل من المطبخ وصالة  يجب -

 الصالة.يجب أن تتناسب مساحة صالة الطعام مع عدد العمل المرتادين لهذه  -

 الاستخدام.يجب أن تغسل أواني المطبخ قبل وبعد  -

م( وتحفظ الأطعمة التي ْ 64تقل عن )يجب أن يحفظ الطعام المعد لتقديمه للعمال على درجة حرارة لا  -

 ثلاجات.تحتاج إلى تبريد في 

 بأول.يجب أن تؤمن حاويات محكمة الغلق لتجميع مخلفات الأطعمة بها والتخلص منها أولًا  -

 الطعام.الاهتمام بنظافة الأرضيات والحاويات والطاولات في المطبخ وصالة  -

القوارض بحذر شديد حسب القواعد الصحية تحت اشراف فني  يجب أن تستخدم المبيدات الحشرية ومبيدات -

 مستقل.مختص أو شركة مختصة وفي غير أوقات إعداد أو تقديم الطعام ويخصص لها مستودع 

 والنوافذ:الأبواب  رابعاً:

يجب أن تكون الأبواب والنوافذ طبقاً للأصول الفنية المتعارف عليها مع تركيب سلك شبكي على النوافذ  -

 الغلق.ومحكمة  تنظيفها،على أن تكون الأبواب والنوافذ ذات أسطح يسهل 

 المياه:دورات  خامساً:

العاملين بالسكن وفقاً  يجب توافر العدد المناسب من دورات المياه وأماكن الاستخدام بما يتناسب مع عدد

 يلي:لما 

 الاستحمام عدد أماكن عدد مغاسل اليد عدد المراحيض عدد العمال

 (1) (1) (1) (10ـــ  1من )

 ( عامل إضافي15واحد لكل ) ( عامل إضافي15واحد لكل ) ( عامل إضافي15واحد لكل ) (11أكثر من )

 

 



 

 
 
 

 

 الشرب:مياه  سادساً:

يجب أن تتوافر مياه الشرب بكمية كافية ومن مصدر صحي مأمون سواء من الشبكة العامة أو غيرها  -

م( 701/2000وأن تكون صالحة للاستهلاك الآدمي ومطابقة للمواصفات القياسية السعودية رقم )

تنظيف الخاصة بمياه الشرب وفي حالة وجود خزانات مياه يجب أن تكون غير قابلة للصدأ والتفاعل وال

 وإليها.دورياً وإذا كانت الخزانات أرضية يجب أن تكون جدرانها ملساء وغير قابلة للرشح منها 

 والمياه:تصريف الفضلات  سابعاً:

يتم تصريف الفضلات والمياه إلى شبكة الصرف الصحي أو إلى حفرة امتصاص )بيارة( تكون بعيدة عن  -

 تقل عن عشرة أمتار وفي مستوى أقل منها بنصف متر.الخزانات الأرضية لمياه الشرب بمسافة لا 

 مفتوحة.يجب أن تكون جميع فتحات الصرف الصحي ذات أغطية محكمة ويجب عدم تركها  -

 والصيانة:النظافة العامة  ثامناً:

 السكن.الالتزام بنظافة وصيانة جميع مرافق  -

 أ قبل طلائها بدهان زيتي.يجب طلاء الأجزاء المصنوعة من الحديد بأي مادة مانعة للصد -

 ونظافتها.يجب المحافظة على سلامة الأرضيات  -

عدم رمي المخلفات أمام السكن بل توضع في أكياس بلاستيك في أوعية النفايات ويتم التخلص منها  -

 البلدية.بطريقة صحيحة وسليمة في المرمى الخاص بالنفايات 

دورات المياه ومره اسبوعياً في نظافة صالات الطعام  استخدام المطهرات مرتين اسبوعياً في نظافة -

 والطبخ.

 أجهزة السلامة  تاسعاً:

 أولية.يجب توافر اشتراطات السلامة حسب تعليمات الدفاع المدني ويجب توفير خزانة إسعافات  -

 الكهرباء: عاشراً:

 المجال.الفنية في هذا يجب أن تكون جميع التوصيلات الكهربائية منفذه طبقاً للمواصفات والأصول  -

 المسجد  عشر:الحادي 

 للمصلين.في حالة عدم توافر مسجد قرب موقع السكن يلزم توفير مكان مناسب للصلاة يتسع  -

 اشتراطات السلامة والوقاية من الحريق: .8

استخدام مواد إنشاء وتشطيبات غير قابلة للاشتعال ومراعاة أن يكون الأثاث ومحتويات المبنى من  -

 مواد ذات قابلية اشتعال منخفضة ومناسبة لنوعية الاستخدام بالنسبة للمطابخ ودورات المياه.

يجب توفير مخارج للطوارئ على مسافات مناسبة وتؤدى إلى مناطق آمنة حسب تعليمات الدفاع  -

 المدني.

ريق عن طريق تركيب نظام متطور للإنذار عن الحريق مع أنظمة كشف الدخان، وكذلك نظام إطفاء للح -

الرش التلقائي للمياه، مع ضرورة توفير أجهزة إطفاء حريق يدوية توزع على أماكن مناسبة حسب 

 الاشتراطات الفنية للدفاع المدني.



 

 
 
 

 

يراعى عند تصميم وتركيب كافة التجهيزات والخدمات الكهربائية والميكانيكية وغيرها من  -

 ت حدوث الحريق وانتشاره من منطقة لأخرى.التجهيزات أن يتم ذلك بطريقة تقلل من احتمالا

وضع مخطط للإخلاء )مخطط هروب( في أماكن واضحة من المبنى ليتم اتباعه من قبل مرتادي المبنى  -

 في حالة الحريق.

أخذ موافقة إدارة الدفاع المدني بالمنطقة فيما يتعلق بمتطلبات السلامة التي يجب تأمينها في  -

 المشروع.

ام باشتراطات السلامة والوقاية الصادرة من المديرية العامة للدفاع المدني وما يستجد يجب الالتز -

 تعديلات.عليها من 

 

 الاشتراطات الإنشائية: 6/9

يلتزم استشاري المستثمر أثناء التصميم والتنفيذ بإتباع كافة اشتراطات ومتطلبات كود البناء السعودي  -

الأعمال الملزمة من فحص واختبارات التربة وحساب الأحمال  ( في جميعSBC-301-306الأجزاء الإنشائية )

والتصميم الإنشائي في للمشروع بكامل خدماته وبناءً على تعهد الاستشاري المتعمد من قبل وزارة 

 البلديات والإسكان.

ئية الالتزام بتطابق التصميم الإنشائي للتصميم المعماري ومتطلبات التخصصات الأخرى من الأعمال الكهربا -

 والميكانيكية.

يجب عمل جسات للتربة في أماكن مختارة من الموقع، من قبل جهة متخصصة في هذا المجال، وأخذ نتائج  -

 هذه الاختبارات وتوصيات الجهة التي قامت بها في الاعتبار عند إعداد التصميمات الإنشائية.

 أن يكون البناء من عناصر إنشائية مقاومة للحريق. -

 ادة الاسبستوس أو أي مادة يدخل في تركيبها.يمنع استخدام م -

يراعى في التصميمات الإنشائية أن تأخذ في الاعتبار تأثير الكوارث الطبيعية مثل انهيارات التربة والزلازل  -

 والسيول وغيرها.

 تطبيق اشتراطات ومتطلبات التصميم الزلزالي للمباني طبقاً للدليل الإنشائي لحساب الأحمال الزلزالية في -

( وتاريخ 8186والاسكان رقم ) البلدياتالتصميم الإنشائي وذلك وفق تعميم صاحب السمو الملكي وزير 

 .  (SBC300)( 300هـ وكذلك الوارد بمواد البناء السعودي الاشتراطات الإنشائية )ك ب س 26/02/1434

تشمل مكونات تدون على المخططات الإنشائية كافة ما يراه المهندس المصمم من ملاحظات هامة  -

الخلطات الخرسانية العادية والمسلحة، وطرق الخلط والدك والترطيب، ومدة بقاء الشدات، وطريقة توزيع 

 وربط حديد التسليح في العناصر الإنشائية المختلفة...الخ.

 تقديم مذكرة إنشائية متكاملة للمشروع مع المخططات والتفاصيل والملاحظات الإنشائية. -

م إنشائي من المباني الحديدية يقدم نسخة كاملة من الكتالوجات والمخططات عند استخدام نظا -

المعتمدة من الشركة المصنعة لهذا النظام وكذا التفاصيل والتعليمات اللازمة لحمايتها من التآكل وأخطار 

 الحريق.



 

 
 
 

 

 مائي مناسب.عزل المواد المستخدمة في إنشاء المشروع المعرضة للمياه العادية أو الجوفية بعازل  -

لا يجب استخدام الأسمنت المقاوم للكبريتات والأملاح في جميع الخرسانات المدفونة بالتربة إلا بعد إجراء  -

الاختبارات اللازمة لحمضيات وقلويات التربة، والتأكد من أن الأسمنت المقاوم للكبريتات مناسب، أو استخدام 

 أسمنت بورتلاندى عادى مع إضافات.

ل أية تعديلات مستقبلًا على المشروع فإنه يلزم تقديم دراسة إنشائية ومعمارية لهذه في حالة إدخا -

التعديلات، يقوم بإعدادها واعتمادها مكتب هندسي استشاري، وتسري على هذه التعديلات كافة بنود 

 الاشتراطات الإنشائية، على أن تعتمد من الإدارة المختصة بالأمانة.

عزل الحراري لمباني المشروع واتباع إرشادات كتيب العزل الحراري الصادرة عن يجب استخدام مواد جيدة لل -

 وزارة البلديات والإسكان
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( لضمان توفير الإضاءة الصناعية SBC-401( من كود البناء السعودي )718تطبيق متطلبات الفصل رقم ) -

راد لوجود أعداد كبيرة من الالتزام بتطبيق كل المتطلبات الكافية للخروج الآمن والسيطرة على تحركات الاف

 الكهربائية في كود البناء السعودي مشتملًا على:

( بما يشمل البند رقم SBC-201المتطلبات الكهربائية للأمن والسلامة الواردة في كود البناء العام ) -

ضاءة مسارات الهروب، والفقرات ( الخاص بإ1008( الخاص بنظام كشف وإنذار الحريق، والبند رقم )907)

 ( الخاصة بالإضاءة الاصطناعية.1205.3و 1013.3)

( بما يشمل البند رقم SBC-201المتطلبات الكهربائية للأمن والسلامة الواردة في كود البناء العام ) -

ات ( الخاص بإضاءة مسارات الهروب، والفقر1008( الخاص بنظام كشف وإنذار الحريق، والبند رقم )907)

 ( الخاصة بالإضاءة الاصطناعية.1205.3و 1013.3)

( الخاص بنظام التأريض، والفصل رقم 54( بما يشمل الفصل رقم )SBC-401متطلبات الكود الكهربائي ) -

( الخاص بمتطلبات التركيبات الكهربائية لأنظمة الكشف والحماية من الحريق والقسم الرابع بمتطلبات 83)

سم الخامس الخاص بتصميم وتنفيذ الأعمال والتركيبات الكهربائية مشتملًا على الحماية والسلامة، والق

 متطلبات العزل اللازمة للكابلات والأسلاك.

الأخذ في الاعتبار متطلبات كفاءة الطاقة للأنظمة الكهربائية الواردة في كود ترشيد الطاقة للمباني غير  -

 ( الخاص بنظام الإضاءة.UM-SECTION9G9( بما يشمل الفصول رقم )SBC-601السكنية )

تصميم كافة الأعمال والأنظمة الكهربائية وأنظمة التيار الخفيف لتحمل العمل المستمر في الظروف  -

( مع الاسترشاد بالجدول رقم SBC-401المناخية المحيطة وحسب متطلبات كود البناء السعودي رقم )

( بخصوص درجات حرارة الهواء المحيطة SBC-601( بالفصل الحادي عشر من كود البناء السعودي )11.1)

 على أن يتم توضيح ذلك في المستندات الكهربائية المقدمة.



 

 
 
 

 

أن تحتوي المستندات الكهربائية المقدمة على مخططات التصميم التفصيلية والمواصفات الفنية للمواد  -

ة من مكنب هندسي معتمد المستخدمة لكافة الأنظمة الكهربائية وأنظمة التيار الخفيف، وتكون معتمد

 من المديرية العامة للدفاع المدني.

أن تكون المواصفات الفنية للمواد والأعمال الكهربائية مطابقة لأحدث إصدار من مواصفات الهيئة  -

 وأن يتم توضيح ذلك في المواصفات المقدمة. SASOالسعودية للمواصفات والمقاييس والجودة 

الكهرباء عن المعدات الميكانيكية والمصاعد الكهربائية )وتشمل مفاتيح الالتزام بتوفير وسائل فصل  -

الفصل وقواطع الدائرة الكهربائية وغيرها، بغرض توفر الأمان للأفراد عند إجراء الصيانة الميكانيكية 

 (.SBC-401من كود البناء السعودي ) 6.3-53اللازمة لها، طبقاً لمتطلبات البند رقم 

لوحات وغرف ومحطات الكهرباء الخارجية المخصصة لتغذية المشروع، داخل حدود  الالتزام بأن تكون -

 الموقع الخاص بالمشروع.

الالتزام بأن تكون لوحات توزيع الكهرباء الرئيسية ولوحات التحكم مقفلة، ولا يتم فتحها إلا عن طريق  -

 مخصصة ومحمية من التلف. أدوات أو مفاتيح خاصة، على أن يراعى وجود اللوحات الكهربائية في أماكن

يتـم توفير الإنـارة في مناطق وقوف السيارات بواسطة تجهيزات مقاومة للتآكل والعوامل الجوية مثل  -

الغبار والحرارة والرطوبة، وتكون مصنوعة من قطعة واحدة من معدن الألمنيوم المدهون أو من البلاستك 

 المقوى بالزجاج.

تخدام وحدات إنارة مناسبة مثبتة بالسقف أو على الجدران مباشرة، أو تتم إنارة الممرات المنحدرة باس -

 تجهيزات غائرة في الجدران من الصاج المدهون

 

 الاشتراطات الميكانيكية: 8/9

 يلتزم المستثمر بما يلي:

هـ المشار فيه إلى خطاب محافظ الهيئة  26/12/1435( وتاريخ 141219الالتزام بتعميم وزير المالية رقم ) -

هـ بشأن اعتماد 30/07/1435( بتاريخ 143/247/1000دية للمواصفات والمقاييس والجودة رقم )السعو

( 2663/2012مجلس إدارة الهيئة عدداً من اللوائح الفنية والمواصفات القياسية التالية )المواصفة رقم )

( 2856/201ة رقم الخاصة بمتطلبات الطاقة والحدود الدنيا لكافة استهلاك الطاقة للمكيفات( )المواصف

( الخاصة بالأدوات الصحية 1473/2014الخاصة بقيم معامل الانتقال الحراري للمباني )المواصفة رقم 

 المراحيض الغربية(.  –الخزفية 

الالتزام بأن تكون جميع المواصفات الفنية للأنظمة الميكانيكية مطابقة لمتطلبات كود البناء السعودي  -

(، ومراعاة SASOالمجازة من "الهيئة السعودية للمواصفات والمقاييس والجودة )والمواصفات القياسية 

( ومتطلبات كفاءة SBC-601( من )11-1الظروف المناخية والبيئية في جميع الأعمال، والاسترشاد بالجدول )

 (.SBC-601الطاقة بالمباني غير السكنية )

الميكانيكية تحت مسؤولية واعتماد استشاري مؤهل الالتزام بتصميم وتنفيذ الأرضيات والقواعد للمعدات  -

ومعتمد بالمقاومة الكافية لتحمل أوزان وقوى المعدات المثبتة عليها ويوصي أن تكون من الخرسانة 



 

 
 
 

 

المسلحة ويجب تحديد قوى وحالات التحميل وعمل عوازل الاهتزازات اللازمة لكل معدة حسب كتالوجات 

 أو شهادات الجهة المنتجة.

ام بأن تحتوي المستندات الميكانيكية المقدمة على مخططات التصميم التفصيلية والمواصفات الفنية الالتز -

للمواد المستخدمة وتكون معتمدة من مكتب هندسي معتمد ومؤهل من قبل المديرية العامة للدفاع 

 المدني.

لفنية وبواسطة شركات يتم تصميم وتنفيذ أنظمة التبريد والتدفئة والتهوية حسب المواصفات والأصول ا -

 متخصصة في هذا المجال وتحت إشراف مكتب هندسي استشاري معتمد.

يتم تنفيذ أعمال المصاعد والسلالم المتحركة حسب الأصول الفنية المتعارف عليها وبواسطة شركة  -

 متخصصة وأن يراعى فيها توافر الراحة والأمان المشروع.

 ل في أي وقت عند انقطاع التيار الكهربائي ويشترط فيه ما يلي:تأمين مولد كهربائي احتياطي قابل للتشغي -

أن يكون ذو سعة مناسبة وكافية لإمداد المشروع بالتيار الكهربائي للإنارة ودوائر مضخات المياه وشبكة  •

 كشف الإنذار ومكافحة الحريق...إلخ.

د بحيث يكون موقع المولد في مكان أخذ احتياطات السلامة اللازمة عند اختيار موقع المولد وخزان الوقو •

 ذو نسبة عزل جيدة للصوت.
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 يلتزم المستثمر بما يلي:

تطبيق مقاييس حماية البيئة الصادرة بموجب القرار الصادر من الهيئة العامة للأرصاد وحماية البيئة رقم  -

 ـفي مرحلة الجدوى  02/05/1435( وتاريخ 8/1/11557) والتصميم وتشمل هذه المقاييس على مقاييس ه

 جودة الهواء، ومقاييس جودة المياه، ومقاييس الضوضاء.

تكون المواد المستخدمة في جميع التمديدات الداخلية والخارجية مطابقة للمواصفات القياسية  -

 السعودية أو إحدى المواصفات العالمية المعمول بها.

"للاشتراطات الصحية والفنية الواجب توافرها في خزانات مياه الشرب" الصادرة تكون خزانات المياه مطابقة  -

 عن وكالة الوزارة للشئون الفنية.

استخدام صنابير المياه وصناديق الطرد المرشدة لاستعمال المياه والمطابقة للمواصفات القياسية  -

 ( لترات.3السعودية المعتمدة بحيث تكون صناديق الطرد سعة )

وجود خزانات لمياه الشرب يتم الالتزام بتطبيق الاشتراطات الميكانيكية الواردة في دليل  في حالة -

 الهندسة البيئية.

( فيا يخص التمديدات الصحية وبالخصوص الجدول رقم SBC-701تطبيق متطلبات الكود الصحي السعودي ) -

( متضمناً وحدات 709.1لجدول رقم )( متضمناً الحد الأدنى للتجهيزات الصحية بالمباني التجارية، وا403.1)

 الصرف للتركيبات الصحية.

 .(SBC-701)تطبيق متطلبات كود الصرف الصحي الخاص السعودي  -



 

 
 
 

 

( وعلى وجه SBC-201تطبيق متطلبات الهندسة الصحية الواردة في كود البناء السعودي العام ) -

 (. 2902.1( والجدول رقم )29الخصوص الفصل رقم )

يجب عليه الالتزام بجميع ما ورد  الشمسية للمشروعتثمر بتركيب ألواح الطاقة في حال قيام المس -

 1/4500191085باشتراطات ألواح الطاقة الشمسية الصادرة بقرار معالي وزير البلديات والإسكان رقم 

 هـ وما يستجد عليها من تعديلات مستقبلية.07/04/1446وتاريخ 
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 يلتزم المستثمر بما يلي:

متر مربع، تكون من الأنواع بودرة كيميائية  100يجب على المستثمر أن يوفر طفايات حريق بمعدل طفاية لكل  -

كجم( مع مراعاة أن توضع طفايات الحريق أو تعلق قريباً من الأبواب  10كجم(، ثاني أكسيد الكربون زنة )12جافة )

 الوصول إليها لاستخدامها عند اللزوم. والمخارج في أماكن ظاهرة يسهل

 توفير متطلبات الأمن والسلامة في مواقف الشاحنات والمعدات على مدار اليوم  -

 تطبيق تعليمات السلامة والتقييد بالأنظمة والتعليمات الصادرة عن المديرية العامة للدفاع المدني  -

 .SBC-702صرف الصحي ومتطلبات ال SBC-201تطبيق متطلبات التحديدات والتجهيزات  -

 ساعة. 24مراعاة الظروف البيئية والمناخية لضمان عمل الأنظمة  -

تطبيق متطلبات مستلزمات وأنظمة المكافحة حسب درجة خطورة الاستخدام على أن تكون مسؤولية التصميم  -

 والتركيب على اعتماد استشاري معتمد من المديرية العامة للدفاع المدني وتحت إشرافه.

أنظمة سحب العوادم والرافعات الميكانيكية إن لزم في مراكز التقييم حسب الأصول اللازمة في كود تركيب  -

 الميكانيكا السعودي، ومنع أي انبعاثات صوتية أو عوادم خارج الموقع.

تقع مسؤولية التركيب والصيانة والمحافظة في أنظمة مكافحة الحريق داخل المباني على المستثمر، ويكون  -

 عن إزالة العوائق من ممرات الهروب، والمحافظة على فاعلية أنظمة مكافحة الحريق في الجزء المؤجر مسؤولًا

 له، مع أهمية التحقق الدوري من صلاحية المعدات، وعدم فصل التيار الكهربائي عنها في أي وقت من الأوقات.

تمد في مجال الوقاية من الحريق الالتزام بأن يكون تصميم أنظمة مكافحة الحريق من قبل مكتب هندسي مع -

 من قبل المديرية العامة للدفاع المدني.

استخدام مواد إنشاء وتشطيبات غير قابلة للاشتعال ومراعاة أن يكون الأثاث ومحتويات المشروع من مواد ذات  -

 قابلية اشتعال منخفضة ومناسبة لنوعية الاستخدام بالنسبة للمطابخ ودورات المياه.

 مخارج للطوارئ على مسافات مناسبة وتؤدى إلى مناطق آمنة حسب تعليمات الدفاع المدني.يجب توفير  -

تركيب نظام متطور للإنذار عن الحريق مع أنظمة كشف الدخان، وكذلك نظام إطفاء للحريق عن طريق الرش  -

شتراطات الفنية التلقائي للمياه، مع ضرورة توفير أجهزة إطفاء حريق يدوية توزع على أماكن مناسبة حسب الا

 للدفاع المدني.

يراعى عند تصميم وتركيب كافة التجهيزات والخدمات الكهربائية والميكانيكية وغيرها من التجهيزات أن يتم  -

 ذلك بطريقة تقلل من احتمالات حدوث الحريق وانتشاره من منطقة لأخرى.



 

 
 
 

 

يتم إتباعه من قبل النزلاء والعمال وضع مخطط للإخلاء )مخطط هروب( في أماكن واضحة من مباني المشروع ل -

 في حالة الحريق.

 أخذ موافقة إدارة الدفاع المدني بالمنطقة فيما يتعلق بمتطلبات السلامة التي يجب تأمينها في المشروع. -

 التنفيذ: المواد وجودة  مواصفات 11/9

 يلتزم المستمر بما يلي:

 .(SBC201)مراعاة متطلبات مقاومة المواد والعناصــــر للحريق كما وردت بكود البناء الســــعودي العام  -

عدم الإضرار بالطرق والمرافق والبيئة المحيطة بالموقع، ممرات المشاة، المسارات المخصصة للدراجات الهوائية  -

سند جوانب الحفر وتأمينها، مع ضرورة الإشراف أو المجاورين، وإرجاع الشيء إلى أصله حال حدوث أي تلفيات و

 الهندسي على كافة الأعمال.

اعتماد جميع أعمال الإشراف على تنفيذ المباني طبقاً للترخيص والمخططات المعتمدة وتقرير جســـات اختبارات  -

استشارية مؤهلة  التربة، متضــمنة أعمال تنفيذ الأساسات والإنشاءات وعمل اختبارات ضبط الجودة من قبل مكاتب

 من وزارة البلديات والإسكان.

تطبيق أسس السلامة المهنية في جميع أعمال التنفيذ بما يضمن عدم حدوث إصابات مثل: توفر السقالات،  -

 والسلالم، وضمان التقيد بوسائل السلامة مثل: الخوذات والأحذية الواقية.

لزام لنهائي والمواد المستخدمة في التنفيذ وللأمانة إفي جميع الأحوال يجب أخذ موافقة الأمانة على الشكل ا -

 المستثمر بما تراه مناسباً.
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وفقاً للشــروط والمواصــفات التي تقضــي بها كراســة  المواقفيلتزم المســتثمر بإنشــاء وتشــغيل وإدارة و صــيانة 

ــائدة، وفي حالة حدوث أية مخالفة من المســتثمر، فإنه ســيكون ملتزماً بدفع  ــفات والنظم الس الشــروط والمواص

ــة الصـــــادرة بقرار مجلس الوزراء رقم  ــدي ــات والجزاءات البل ــة الغرام ــات التي تقررهــا لائح ــاريخ  92الغرام بت

 عليها من تعديلات وفي حال عدم وجود بند باللائحة يتم تقديرها من قبل الأمانة . هـ، وما يستجد5/2/1442
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 نموذج تقديم العطاء: .1

 سعادة أمين محافظة الأحساء "حفظه الله"

 السلام عليكم ورحمة الله وبركاته ...

ــ المتضمن رغبتكم 14إشارة إلى إعلانكم المنشور بالصحف بتاريخ   /  /   إنشاء وتشغيل وصيانة مواقف للحافلات هـ

بالمخطط  129إلى  118داخلية وسكن للموظفين بالقطع رقم ومغسلة والمعدات ومكاتب إدارية ومستودع وورشة 

، وحيث تم شــراؤنا لكراســة شــروط ومواصــفات المنافســة بمصــانع الطابوق والخرســانة بالهفوف   1082/4رقم 

واطلعنا على كافة الاشــتراطات الخاصــة بهذه المنافســة، كما تم معاينة العقار بموجب الإيصــال المرفق صــورته 

 على الطبيعة معاينة تامة نافية للجهالة.

 نتقدم لسعادتكم بعرضنا هذا حسب الأسعار الموضحة في الجداول التالية: 

 قيمة الأجرة السنوية )ريال( غير شامل الضريبة

 رقماً 

 
 كتابة

  

ضمان بنكي بقيمة لا تقل عن  صفحاتها من قبلنا  صفات بعد توقيع جميع  شروط والموا سة ال وتجدون برفقه كرا

 ( من قيمة العطاء السنوي،وكافة المستندات المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات.25%)

اســــــــــــــــــم الشركــــــــــــــــــــــــة/ 

 المؤسسة
 

           رقم السجل التجاري:

           رقم السجل المدني

  بـــتـــــاريـخ:  صـــــــــــــادر مـــن:

  جـوال:  هــــــاتــــــــــــــــــــــــف:

  الرمز البريدي:  ص.ب:

  تاريخ التقديم  فـــــــــــــاكــــــــــس:

  الـــعــــــــــــــــــنـــوان:

  البريد الالكتروني :

 الاسم:                                                                                                 التوقيع:

 محضر تسليم موقع .2

 السنوية )ريال( شامل الضريبةقيمة الأجرة 

 رقماً 

 
 كتابة

  



 

 
 
 

 

ــتأجر:  ــم المس ــاط:اس ــيانة مواقف  ......................................................................... النش ــغيل وص ــاء وتش إنش

 129إلى  118داخلية وسكن للموظفين بالقطع رقم  ومغسلة للحافلات والمعدات ومكاتب إدارية ومستودع وورشة

 .بمصانع الطابوق والخرسانة بالهفوف 1082/4بالمخطط رقم 

 

 )إقــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــرار(

حيث أجرت أمانة محافظة الأحساء على المستأجر..................................... الموقع الموضح معلومات عنه أعلاه 

ستخدامه  شة ومغسلة بغرض ا صيانة مواقف للحافلات والمعدات ومكاتب إدارية ومستودع وور شغيل و شاء وت إن

سكن للموظفين بالقطع رقم  سانة بالهفوف   1082/4بالمخطط رقم  129إلى  118داخلية و صانع الطابوق والخر بم

. 

......... بأنني قد اســــتلمت بموجب هذا المحضــــر علية أقر أنا الموقع أدناه / ..................................................

هـــــ بعد أن قمت بمعاينة الموقع معاينه تامة 14الموقع المذكور في يوم ...................... بتاريخ ....../....../.... 

 نافية للجهالة شرعاً وأنني قبلته على حالته في تاريخ استلامه وعلى ذلك أوقع.

 : )                             (.المذكور أعلاهمساحة الموقع المخصص 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 إقرار من المستثمر .3

 

 ....................................المستثمر:  ...

 الاســــــــــم: .......................................

 التوقيـــع: ........................................

 ممثل الأمانة

 ...................................................الإدارة: 

 البلدية: .................................................

 اعتماد: .................................................

 



 

 
 
 

 

  يقر المستثمر بما يلي:

 جاء بها.اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما  -1

 اطلع على جميع النظم السعودية المعمول بها ذات الصلة بموضوع المنافسة وعلى وجه خاص: -2

 ( وتاريخ 40152لائحة التصرف بالعقارات الأمانة الصادرة بموجب الأمر السامي البرقي الكريم رقم )

 ـوتعليماتها التنفيذية الصادرة بالقرار الوزاري رقم )29/06/1441  هـ.22/12/1441وتاريخ ( 4100561883ه

 /( وتاريخ 128نظام المنافسات والمشتريات الحكومية الصادر بموجب المرسوم الملكي رقم )م

هـ، ولائحة 21/3/1441( وتاريخ 1242هـ، ولائحته التنفيذية الصادر بقرار وزير المالية رقم )13/11/1440

المدرجة بالسوق المالية، ولائحة تنظيم تفضيل المحتوى المحلي والمنشآت الصغيرة والمتوسطة والشركات 

 تعارض المصالح، ولائحة سلوكيات وأخلاقيات القائمين على تطبيق النظام.

 .جدول تصنيف المخالفات البلدية 

نشاء وتشغيل وصيانة مواقف للحافلات والمعدات ومكاتب إدارية لإعاين الموقع المعروض المخصص  -3

 1082/4بالمخطط رقم  129إلى  118ومستودع وورشة ومغسلة داخلية وسكن للموظفين بالقطع رقم 

 .  بمصانع الطابوق والخرسانة بالهفوف

 أشهد بأن جميع المعلومات المدرجة في هذه الاستمارة صحيحة: -4

  الهوية  الاســــــــــم:  

  رقم الهاتف:  رقم الجوال:

  التاريخ:  التوقيع:

 

 


